ACTA SESION EXTRAORDINARIA N°14

Concejo
DE 17 DICIEMBRE DE 2024 de Caldas
Antioquia
R S R S T T R
FECHA Y HORA: Diciembre 17 7:00 AM
TEMA PRINCIPAL: Socializacién PBOT (Plan
Basico de Ordenamiento
Territorial)
SESION EXTRAORDINARIA 14
No:
PONENTE: Yohana Duque Profesional del Plan de
Ordenamiento Territorial
PROXIMA SESION: 18 de diciembre

Siendo las 8:11 am se da inicio a la sesién.
ORDEN DEL DIA

Llamado a lista y verificacion del quérum.

Aprobacién del orden del dia.

Himno a Caldas.

Estudio y sensibilizacion del proyecto de acuerdo N° 025 - 2024 “Revision y ajuste
general de largo plazo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Caldas Antioquia”.

5. Comunicaciones.

6. Proposiciones y asuntos varios

L N

PUNTO PRIMERO. Llamado a lista y verificacion del quérum.

DEPO-FO-05

Version: 4
2024/07/31
Pagina 1 de 19




ACTA SESION EXTRAORDINARIA N°14

CuEejo

DE 17 DICIEMBRE DE 2024 de Caldas
Antioquia
By B ]

'NOMBRE CONCEJAL L i "UASISTENCIA=
ARANGO VALENCIA JAMES ANDRES Presente
BAENA RAMIREZ JUAN CAMILO Presente
BEDOYA CASTANO JAIME Presente
ESPINOSA CASTRO ANGELA MARIA Presente
GUZMAN ETCHEVERRY FABIO DE JESUS

HURTADO BETANCUR JONATHAN Presente
JIMENEZ GRANADOS JHON FREDY Presente
ARREDONDO SEPULVEDA JULIANA Presente
QUERUBIN LOAIZA SEBASTIAN Presente
QUIROZ COLORADO ASTRID JANETH Presente
RESTREPO HENAO YENIFER Presente
RODRIGUEZ MOLINA JOSE DAVID Presente
VELASQUEZ ORTIZ JHON JAIRO Presente
VERGARA OCHOA LUIS ANIBAL Presente
YEPES TORRES LUIS HERNANDO Presente

Le informo Sr. presidente que tenemos suficiente quérum para deliberar y decidir.
PUNTO SEGUNDO. Aprobacion del orden del dia.

Le informo sefior presidente que el orden del dia fue aprobado por 11 concejales de 12
concejales presentes.

PUNTO TERCERO. Himno a Caldas.

PUNTO CUARTO. Estudio y sensibilizacion del proyecto de acuerdo N° 025 - 2024 “Revision
y ajuste general de largo plazo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Caldas Antioquia”.

e EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Antes de que Yohana inicie quiero excusar al concejal Fabio Guzman que se encuentra
laborando y no nos puede acompafiar y la llegada del concejal Juan Camilo Baena.
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Bien pueda Yohana para que sigamos con este proceso de sensibilizacion y estudio del
proyecto de PBOT

o SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

La idea es continuar hoy con la jornada de |a revision con cada uno de los documentos que
fueron radicados en el marco revision y ajuste general del PBOT, identificando cuales son los
contenidos que se desarrollaron en cada uno de los documentos, el primer dia miramos los
documentos de procedimientos donde se da cuenta que se cumplio con cada una de las etapas
que tiene la norma para llegar hasta este momento, ayer revisamos cada uno de los
documentos de diagnostico y quée tematicas se desarrollaron en cada uno de estos
documentos y su alcance, la idea de hoy es poder entrar a los documentos de formulacion y
que esta carpeta se llama formulacién que viene integrado por 4 documentos que es el
componente general, el componente urbano, el componente rural y la norma complementaria;
esto igual que el documento de diagnéstico como hablabamos ayer pudiesen ser un solo
documento técnico del soporte pero también facilitar su lectura y su comprension se radica por
estos 4 tomos, el documento que se llama componente general trae las normas estructurales
del plan, es decir, las normas que seran de largo plazo que solo se podran moficicar una vez
pasados los 3 periodos constitucionales completos o si se adelanta una modificacion
excepcional de normas urbanisticas o una revision excepcional del PBOT, el componente
urbano y rural son las normas generales del PBOT es decir las normas que se pudieran
modificar en el mediano plazo una vez cumplidos los 2 periodos constitucionales completos, y
el romo 4 son las normas complementarias y se pueden modificar una vez transcurra el primer
periodo constitucional; la idea de organizar las tomos es porque esta tambien la jerarquia
normativa de estos documentos tecnicos de soporte.

Vamos a iniciar con el tomo 1 del componente general, en este documento se explica y se
detalla las razones del porqué tomar las decisiones de esas normas estructurales; primero trae
un titulo de introduccion y metodologia que explica cual fue la metodologia que se utilizo para
todo el proceso de formulacion, cuales fueron los elementos que se tuvieron en cuenta
entonces aca se habla de todo el modelo de ocupacion del Area Metropolitana, se tiene en
cuenta la vision del Departamento de Antioquia, se introduce todo lo que tiene que ver con el
PEST y digamos que también fue un insumo para la toma de decisiones de priorizacion de

DEPO-FO-05

Version: 4
2024/07/31
Pagina 3 de 19




ACTA SESION EXTRAORDINARIA N°14

Concejo

DE 17 DICIEMBRE DE 2024 de Caldas

Antioquia

proyectos con un enfoque sistemico es decir que no se tiene en cuenta un solo tema es decir
que se debe tener en cuenta todo el tema del riesgo, el tema de capacidad de servicios publicos
para saber si este territorio puede o no tener esos desarrollos entonces per eso se habla de
un enfoque sistemico y tambien un tema operativo que finalmente nos va a definir unas normas
puntuales que van a permitir administrar y gestionar el territorio; la primera entrada al
documento de formulacién son los resultados obtenidos en la etapa de seguimiento y
evaluacion donde se identifico que temas cumplia, cuales no cumplia, donde ya hay planes
parciales que estaban en ejecuciéon o ya estaban adoptados, entonces a partir de esa
clasificacién no le ibamos a cambiar ina clasificacion del suelo o las normas porque ya habian
unos derechos adquiridos; el segundo elemento para tener en cuenta en esta toma de
decisiones fueron los resultados de la etapa de diagnostico; otro de los insumos para la
formulacién fueron los resultados obtenidos en la etapa de participacién comunitaria esos
talleres que se hicieron con la comunidad donde la gente decia como se sofiaba el municipio,
que proyectos consideraban que sebian incluir y finalmente la metodologia termina con algo
que se llama constelacion de problemas y es entender cual era el problema central de esa
tematica en el municipio, cuales eran las causas y efectos para mirar como se podia atender.

Otro elemento en este documento es todo lo que tiene que ver con la articulacion regional,
hechos metropolitanos y determinantes, en este capitulo se determina como se dio
cumplimiento en la etapa de formulacion al tema de determinantes, hechos metropolitanos e
incluso se tuvieron en cuenta hechos de pais entonces el objetivo es demostrar que esto no
se quedo en un discurso sino que se materializaron en una decision del plan; se cuenta con la
articulacion con todos los proyectos que buscan mejorar la conectividad con el municipio, la
agenda 2040 fue un tema que hablo mucho la Gobernacién en el anterior periodo pero la
verdad que no se ha logrado concretar bien entonces lo que hicimos fue un contexto de lo que
ellos estan planteando pero le siguen trabajando a este instrumento; de esa manera se fue
pasando de los proyectos desde lo nacional hasta lo departamental y luego a los regionales
con Area Metropolitana donde se mirar el municipio que tiene con ellos.

En las consideraciones generales es donde ya esta toda la trazabilidad de cuales son esos
hechos metropolitanos que hoy tiene definidos el Area Metropolitana y que tienen incidencia
para el municipio, los revisamos todos para definir cuales teniamos que aplicar nosotros y en
el documento van a poder encontrar la matriz que dice todo lo que es aplicable para el
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municipio y ya después hicimos una matriz para demostrarle al Area Metropolitana que esos
elementos si se habian incorporado en el PBOT. También hay unas consideraciones generales
para unos temas estratégicos que ellos tienen, todo lo que tiene que ver con la gestion integral
del agua y un tema clave es entender de donde viene el agua que surte al municipio y cuales
son esos planes de contingencia para un tema de escasez y digamos que Caldas tiene una
ventaja porque la mayoria de la zona urbana y suelos de expansion se prevé que sean
atendidos con Empresas Publicas de Medellin quienes tienen una importante y capacidad en
temas de gestion del agua, ellos tienen identificadas esas fuentes alternas de abastecimiento
y ya hoy la puesta para el municipio para el tema del agua es fortalecer los acueductos
comunitarios a través de la empresa que se constituyé en el municipio y son un gran potencial
para el municipio porque estan bien constituidos, que tienen redes e infraestructura junto con
la capacidad del servicio, lo que debe hacer el municipio es fortalecer y potenciar esa
capacidad instalada que ya hoy se tiene.

La primera parte es un tema de contexto, de generalidades que hace un encuadre de donde
se retoman los elementos para toda la propuesta del PBOT que eso no sale de ideas generales
de profesionales individuales sino que salen de unos planteamientos estratégicos desde el
tema de competitividad, desde el tema ambiental y finaimente le dan un punto de partida, unos
lineamientos y directrices al municipio; hoy decir que el municipio de Caldas tiene unas
ventajas comparativas y competitivas por su localizacion estratégica por las vias nacionales,
por el tema del tren no es un tema que lo saco este plan basico es un tema estructural de largo
plazo que siempre lo ha sabido el municipio que lo que tiene que hacer es garantizar el territorio
que tenga las normas propicias y adecuadas para que eso se materialice.

Ya después de toda esta parte de contexto viene la primera parte del PBOT que se llama el
Componente General Normas Estructurales, es decir, que aca si se empieza a entrar en el
detalle: Lo primero que se habla es de todo el marco estratégico del plan que es decir como
sofiamos el municipio y como queremos que se transforme, esta todo el tema de la vision
considero de que es un tema importante porque cuando ustedes lean verdaderamente se
identifiqguen que es el Caldas que quieren en los proximos 20 afios porque finalmente a partir
de esta vision es que se van a definir las normas y los proyectos, es garantizar que el proyecto
tenga una articulaciéon entre esos fines, lo que queremos y los medios; que se tengan los
medios, la ruta y el camino para poder concretar eso, una articulacion clara entre los fines y
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los medios. Hablamos del principios del ordenamiento que son unos fines que trae la Ley 388
que son el repartir equitativamente las cargas y beneficios, la funcién social y ecoldgica de la
propiedad y que prima el interés general sobre el particular pero aqui ya entramos hablar
cuales son los que nosotros vamos a concretar y acordar para el municipio; el primer principio
que se define es que Caldas debe ser un territorio articulado a nivel regional ya las vias nos
marcaron este principio pero ¢cual es la idea de poner esto como un principio? es que de
verdad esa ubicacion, esas vias, esos proyectos si nos permitan una articulacién eficiente en
funcion de unos fines puntuales y concretos que no solo sea pasar por las vias nacionales pero
venga cual es el verdadero beneficio que eso nos trae porque si uno no le encuentra una
funcion desde la competitividad resulta siendo es una carga por la contaminacion el ruido;
entonces que realmente sea un tema de articulaciéon en funcién de esa competitividad entonces
es dotar esa centralidad de primavera, habilitar unos poligonos puntuales para que esa
articulacion si genere un tema de competitividad en el municipio.

La proteccién integral del medio ambiente y la gestion del riesgo, el municipio tiene unas
grandes potencialidades y vocacion por todo el tema de bienes y servicios ambientales, este
es un tema de los grande retos que le quedan al municipio y es entender que tema ambiental
hoy es una carga porque no sabemos todavia como gestionarlo pero la idea es que esto sea
una oportunidad para el municipio por todo el tema de pago de servicios ambientales y que
aprendamos cémo potenciar y fortalecer para sacar unos beneficios para poder sostener los
modos de vida y tenemos que aprender como le sacamos lo potencial a lo ambiental, cuales
son las actividades o proyectos que yo puedo entrar a implementar a partir del potencial
ambiental que tenemos.

Un territorio estratégico y funcional, aqui se habla de manera ordenada y planificada por eso
la importancia de los planes parciales para que esos suelos que son potenciales para el
desarrollo no podemos permitir que se den predio a predio es decir que cada casita se fue
haciendo sin tener en cuenta el tema de las vias, de los servicios publicos sino que los
proyectos que se hagan también le permitan al municipio dotarse de todos los elementos para
soportar esa poblacion que se va asentar en esos lugares.

El dia de hoy hablamos de mixtura, que es un tema importante de revision y analisis para saber
;cual es la propuesta de misturas que se propone para el municipio? Es un tema que se ha
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venido trabajando, perfeccionando y la idea es que quede una propuesta que se pueda
trabajar, manejar y gestionar.

Aca se habla de un territorio articulado al tema metropolitano y proyectos estratégicos de orden
metropolitano que es claramente un modelo de ocupacién del municipio porque muchos de
nuestros proyectos estratégicos vienen de otro orden, vienen de otra escala ya sea nacional o
metropolitana que la idea era articularlas pero mirar también cémo esos proyectos que vienen
por temas metropolitanos nos vuelven una oportunidad y un tema competitivo para nosotros y
no como una carga; una vez iniciemos la primera parte del componente general que son las
normas estructurales lo primero que se define es el componente estratégico para donde va el
municipio y como lo sofiamos, ya de ahi el capitulo que sigue es la clasificacion del suelo y ya
empezamos a entrar a mas detalle. Recuerden que todo lo que leamos en este tomo son
normas estructurales, normas de largo plazo que solo se pueden modificar con la revision
general del PBOT o con una modificacion excepcional del mismo.

En la clasificacion del suelo se entra a detallar primero todas las normas, conceptos y
disposiciones de que es |a clasificacion del suelo y van a encontrar las definiciones de que es
el suelo urbano, cual es el de expansion, cual es el rural, los suburbanos y tedas las categorias
de desarrollo restringido como los centros poblados, suelos de vivienda campestre junto con
la metodologia para la clasificacion del suelo.

Empieza este documento técnico a mostrar el detalle de la clasificaciéon del suelo urbano
indicando cuales fueron las zonas que se adicionaron al suelo urbano, se muestra el plano
punteado con rojo las zonas que se adicionaron y se empieza hacer una ficha numerada por
zonas o predios que se incorporaron y una imagen donde se muestra que ya hay una
ocupacion de viviendas y se cuenta de donde viene ese poligono en esta ficha esta todo el
detalle; en este que vemos en pantalla vemos el detalle de ese predio que se esta incorporando
al area urbana y hoy en el acuerdo 014 de 2010 esta definido como suelo de expansion urbana
y estabamos diciendo que en este sector se debia hacer un plan parcial pero ya hay algo
consolidado con varias viviendas en ese sector entonces mas bien no le generemos esa
presién y volvamoslo de una vez urbano dejando las familias que ya estan ahi se queden en
suelo urbano y no generando una expectativa de un plan parcial, entonces esta la explicacién
de por qué se lleva a suelo urbano.
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e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JHON JAIRO VELASQUEZ
ORTIZ.

Esto es conectando con el predio de los Posadas y ahi hay una falla geoldgica pues no se que
estudio hay que mirar con detalle porque ahi han habido unas condiciones bastante algidas,
nos tenemos que asesorar frente a este tema.

o EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Podemos mirar el sustento para ver que dice porque ademas es muy claro que esa zona al
frente de Villa Capri eso tiene hasta servicios publicos entonces estamos en mora de que eso
guede dentro de la zona urbana para que se pueda legalizar bien.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

Lo que dice el concejal es cierto y ese es el tema que de una no se genera un riesgo no
mitigable para eso se deben hacer los estudios detallados, ellos como propietarios duefios del
suelo y con sus intereses hagan los estudios detallados y las obras estructurales fisicas de
ingenieria para mitigar el riesgo;-en esta ficha se indica lo que dice el presidente de quien es
el prestador de los servicios publicos que tiene la zona para que si pueda cumplir el criterio de
gue tenga perimetro sanitario y en esta zona especifica que estamos mirando tiene prestacion
inmediata de servicios publicos por EPM, que tiene equipamiento educativo con el José Maria
Bernal y la casa museo de la ceramica; en esta otra ficha y era algo que le teniamos que
demostrar a la autoridad ambiental por eso cada uno de los predios que se incorpora tiene el
analisis de las determinantes y en la ficha se muestra como cumple con las determinantes del
POMCA, se muestra para cada poligono el POMCA que dijo y por qué si se podia llevar al
suelo urbano la propuesta de esas viviendas y esto tiene una ventaja que estos suelos que
venian de zona de expansién uno le dice a la autoridad que en el 2014 ya lo habia aprobado
con esa determinacién ahora como me va decir que no lo puedo volver urbano, por eso se
hace la claridad citando el acuerdo 014 donde se habia clasificado como suelo de expansion
urbano; a estas zonas del poligono tambien se les hace el analisis de recarga desde las zonas
del acuifero y se pone la foto del afio 2017 y 2019 con la idea de demostrar que habia antes
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que hubiera la determinante de |la autoridad ambiental y miren que en la foto es supremamente
claro que al 2019 que es la determinante del acuifero ya estaban es decir que desde que se
esta llevando a suelo urbano ya estaban las construcciones.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CONCEJAL ASTRID QUIROS
COLORADO.

¢ Estos suelos que van a ser incorporados fueron concertados? podemos mirar si es tan
amable uno a uno de los que van a ser incorporados.

e SE LE DAEL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

Tambiéen se hace el analisis de cuadles son los suelos de proteccion propuestos para el poligono
y esto no quiere decir que porgue sea urbano o de expansion no tenga suelos de proteccion
ya que es transversal a todos los suelos.

Continuamos con la zona 2 de la planta y uno lo mira y dice que ya esta consolidado con areas,
viviendas entonces este sector de la planta que se esta proponiendo para suelo urbano vienen
también con prestacion de EPM, este sector hoy tiene 2 clases de suelo una parte de suelo de
la planta viene siendo de expansion urbana y otra parte viene de suelo rural, lo que vemos en
la imagen como color miel es el suelo de expansién y lo rojo suelo urbano, la idea con la
propuesta es que todo pase a ser suelo urbano y se concertd asi con las autoridades y tuvimos
una ventaja porque el POMCA decia que para esta zona con usos multiples lo que quiere decir
gue no es de proteccion ambiental, areas complementarias y ademas reconocen que ahi ya
hay unos asentamientos ademas el POMCA del 2018 dice que es una zona de tejido urbano
continuo, entonces estos fueron los argumentos para decirle a la autoridad ambiental y pasarlo
a clasificacion de suelo urbano.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JOHN FREDY JIMENEZ
GRANADOS.

Yo si queria que me explicara ese sector de villas la Valeria que estaba en zona rural ;no era
mejor que quedard como centro poblado? o cual es la diferencia ya que este cumplia con los
requisitos para ser centro poblado.

DEPO-FO-05

Version: 4
2024/07/21
Pagina 9 de 19




ACTA SESION EXTRAORDINARIA N°14

Concejo

DE 17 DICIEMBRE DE 2024 de Caldas

Antioquia

e SELE DAEL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

Muy buena pregunta, es mejor suelo urbano tiene mayores aprovechamientos porque
finalmente un centro poblado si se le esta dando norma pero en ultimas es una categoria de
desarrollo restringido en el suelo rural y un centro poblado sigue siendo rural por ende tiene
unas densidades menores porque la idea es que no se urbanice lo rural pero estos sectores
son aledanos, vecinos al suelo urbano y miren que los centro poblados son como el cano, la
Aguacatala que estan de cierta manera mas alejados de la zona urbana pero ese en especifico
por su cercania y colindancia, por tener perimetro sanitario, de acueducto y alcantarillado pues
lo mejor es de una vez darles ese potencial y ese mayor aprovechamiento sin querer decir que
los otros no se pueden crecer pero es porque tienen restricciones ambientales y se ponen fotos
desde el 2012 para demostrar que se urbanizé desde tiempo atras y que es parte de un
crecimiento natural en este sector del municipio.

El tercer sector que se adiciona es la chuscala y agradezco si el secretario Mauricio me puede
ayudar para decirles si es chuscala barrio o vereda.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Es el sector donde llaman el reversadero que comunica con el minuto de Dios, hay una parte
linda con de la Cuesta y coge hueco.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.
Como ven en la foto ya es un sector que esta urbanizado con muchas viviendas.

e EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Disculpeme Yohana la pregunta ;hasta qué parte se adiciona a la parte urbana? ;dénde se
voltea para el hueco incluyéndolo? ¢incluida la finca de la Cuesta?.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

De la Cuesta es el lindero es el lindero sobre |a via.
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o SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

Parte de este poligono hoy esta en suelo de expansion urbana y en suelo suburbano; lo mismo,
ahi hacer un plan parcial se vuelve un tema inconveniente para todas la viviendas que ya estan
ahi, la idea es sustraer esas zonas que ya estan desarrolladas y se les quitaria la categoria de
suelo de expansion urbana y porque cuenta con prestacion inmediata de servicios publicos
domiciliarios, tiene vias para su ingreso y salida.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CONCEJAL ANGELA ESPINOSA
CASTRO.

Presidente yo creo que en este caso queda la tarea para que en la proxima sesion ellos nos
puedan informar y poder continuar con la sesién.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

De todas maneras ese punto es bueno aclarar y la verdad viendo la imagen completa del sector
la parte que llaman el hueco no esta incluida, |a parte incorporada llega hasta |la parte superior
donde ya se empieza a bajar hacia €l porque en la parte inferior no se cuenta con servicios
publicos domiciliarios.

o EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Osea que llega hasta el sector de la Y sin incluir el hueco, ésea que las propiedades que hay
después de la escuela hasta la Y jquedan incluidas en la zona urbana?

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Si sefior, llega hasta la Y sin incluir el hueco, la escuela si esta incluidas de ahi continua la via
y llegan justo hastala Y.
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o SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

En el sector de la Chuscala son 7,6 hectareas y se conecta con la calle vial desde la calle 134
sur desde el barrio el socorro, cuenta con formas de vida tipicas y apropiaciones del suelo
urbano y en la fotografias que antes del 2019 ya estaban ocupadas en gran parte por viviendas
es decir que antes de la aplicacién de la determinante ya se encontraba urbanizado.

Ya vemos el sector de la variante del rio y coge todo el sector que esta asociado a la via que
vemos que también hay unos desarrollos, unas conformaciones, unas dinamicas que la idea
es incorporar al suelo urbano y hoy se encuentra en la categoria de suelo de expansién urbana
y ya un plan parcial aca no se haria, se adiciona dado que ya hoy tienen prestacion inmediata
de servicios publicos por EPM, se encuentra en torno al rio Aburré y a la variante doble calzada
e incluso tiene una zona industrial y se conecta con la via 50 que es una via de una relevancia
importante para el municipio, ademas se identifica como una zona de desarrollo importante
para la zona sur del municipio.

e SELEDAEL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JAMES ARANGO VALENCIA.

Por favor me devuelve el mapa para identificar la zona en la que inicia y en cual termina de la
variante.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Arranca donde justo alcanzamos a ver la pista de patinaje, determinada entre la variante y el
rio.
e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JONATHAN HURTADO
BETANCUR.

Esto pasa a zona urbana me imagino que ustedes saben que eso es un lleno porque el rio lo
pasaron de esta zona de la variante hacia la izquierda y toda esa parte queda como un lleno,
desde la pista de patinaje hacia arriba detras de la bascula que hay unos parqueaderos.
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o SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

Hoy es de expansion y pasa a ser urbano y creo que esto es de renovacion urbanoc entonces
la idea es potenciar estas zonas aledafias a la variante que son zonas tan estratégicas para el
municipio aunque aqui es muy asociado al tema de comercio que ya estan establecidas ahi
pero esto queda supeditado a las normas sismorresistentes y todo lo que se debe hacer y lo
estudios detallados para poder identificar los riesgos, capacidad de soporte de todos estos
predios y es claro que esto tiene el retiro del rio de los 30 mts.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JONATHAN HURTADO
BETANCUR.

Hace poco haciamos una denuncia porque hay unos duefios de esa parte que se corrieron el
rio y estaban construyendo un muro de contencion para poder seguir haciendo el lleno y si tu
vas hay construcciones de bodegas pequefias a menos de 10 mts del rio, hoy como zona de
expansion voy a decir algo que ya lo habia dicho este PBOT esta sirviendo para legalizar lo
ilegal porque esto siendo zona de expansion nunca tuvo un plan parcial para hacer lo que
estan haciendo hoy y con esto se esta legalizando esto que fue ilegal.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CONCEJAL ANGELA ESPINOSA
CASTRO.

De hecho el presidente aqui hizo la denuncia y le solicitd a William de infraestructura y yo tengo
las evidencias, las fotos donde la maquinaria esta dentro del rio, la misma comunidad lo ha
denunciado en especifico ese lote porque ese es el que ha venido corriendo el rio.

e EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Hay otra cosa, recuerde que aca vino el de Corantioquia la semana pasada y hablamos de eso
porque hay una solicitud de infraestructura desde el mes de mayo que informe cuales son las
acciones que se han tomado frente a la invasion del ric en esa zona y no han dado respuesta,
ahora hay otro tema y es que ese tema lo concertaron el afio pasado con las autoridades
ambientales que hablaron sobre eso pero también hay que hacer claridad sobre algo,
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recuerden que la maquinaria que estuvo en el rio que estaban haciendo una obra para pasar
unos cables para la rivera con EPM.

e SELE DA EL USO DE LA PALAERA AL CONCEJAL ANIBAL VERGARA OCHOA.

Yo también tengo una duda frente a ese terreno que nos estan mostrando de la variante, yo
queria preguntarle al secretario y yo sé que lo que queremos con este PBOT para que ustedes
me comenten ¢ cual es la utilidad de esa franja para que sea descarada zona urbana? yo sila
quiero entender porque ahi he visto unas empresas instaladas hace mucho tiempo, unas
bombas de gasolina, unas propiedades privadas en ese sector.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Para responder la duda al concejal Jonathan frente a la cabeza donde inicia este nuevo
perimetro urbano, lo que se piensa con esta incorporacion es buscar una homogeneidad frente
a los desarrollos que ya tenemos nosotros aca en el municipio, Caldas toda la zona urbana
esta centralidad a lo largo del rio y de los 2 ejes vehiculares principales; frente a la variante es
una oportunidad Unica que tenemos nosotros de crecer porque ya tenemos la infraestructura
porque usted sabe que donde hay vias para el desarrollo como lo es una doble calzada que la
estrenamos hace rato pero apenas estamos viendo incluso la iluminacién, que es una
infraestructura vial para soportar la carga y la hemos desaprovechado para que viaje por ahi
los servicios publicos y por eso es que toda la zona sur adolece del servicio del agua y
alcantarillado principal. Pienso que mirar independiente predio a predio es pensarlos como
zonas que nos ayuda que el costado occidental del rio se conecta y no recargar la zona del rio
y aclararle al concejal Jonathan que mediante esto no se puede legalizar ninguna situacion, ya
el parqueadero tiene procesos con Corantioquia que es quien hace estas restricciones frente
a estas estructuras hechizas o que han sido construcciones son las medidas tecnicas y que
ponen en riesgo la estabilidad del lugar y para informacién de ustedes y de toda la comunidad
estan abiertas las puertas para las preguntas que se tenga frente a este proceso de las zonas
que se estan integrando y concejal Jonathan |a fotografia que me compartié ese desvio se hizo
para realizar un trabajo de EPM que era necesario contener y poder enterrar unos tubos que
ellos necesitaban pasar al otro costado, es un cambio de red de energia que amplia la
cobertura en esa zona del municipio y pasa la rivera.
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e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CONCEJAL ANGELA ESPINOSA
CASTRO.

Ahi para complementar y fue muy claro el secretario con esto porque es parte de lo que queria
hablar y es la importancia que tiene este corredor industrial para que en el PBOT ya quede
como urbano, estamos muy cerca y como estamos pegados de ese plan parcial en todo ese
corredor urbano y no incluirlo ahora seria un error por decirlo de algin modo lo que pasa es
que si deben de tener unos controles frente al desarrolio urbanistico porque no es un predio
nuevo.

e SELE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JAMES ARANGO VALENCIA.

Secretario yo no sé si de pronto pero donde termina al mapa con Lindaraja sabiendo el tema
de movilidad que tenemos como para que lo tengamos en cuenta en Aragua vamos a tener 10
mil personas habitando, evitando que las personas se nos entren por aca por esa zona o vayan
a primavera y den el retorno yo no sé si han contemplado en la variante donde termina el
puente pueda haber una via que suba directamente a Aragua, que la gente llegue por la
variante y se ingrese a la unidad por va ser basicamente un pueblo ;cémo hacer para
desembotellar? porque la 50 ya tenemos colapsada y la variante también mas con los
semaforos ya es incaminable.

e EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Mauro a mi si me preocupa el tema de lo que dice Jonathan frente a ese parqueadero es que
eso lo han estrechado demasiado y la verdad que la autoridad ambiental que es Corantioquia
ha hecho nada frente a las solicitudes que le ha hecho el municipio y aqui les hable la vez
pasada pero me parece muy preocupante porque el rio en cualquier momento va reclamar su
espacio.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Listo concejal me comprometo a dar un informe sobre los procesos que nosotros tengamos
pertinentes en caso de este lote en particular donde nosotros lo que hacemos desde el area
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ambiental es escalarla por se de estos temas ambientales no tenemos la capacidad de hacer
el tipo de restriccion o procesos que puedan ir mas alla de contravencion de esos particulares.
Frente al PBOT las determinantes son las que ya estan para este sector desde la parte
ambiental y desde la parte urbanistica simplemente lo que se hace con este instrumento es
que se determine que esta zona sea de un tratamiento especial y que la ser incorporado al
suelo urbano se puede desarrollar de manera inmediata y eso es lo que debemos aclarar,
cuando usted incorpora un lote X o una zona al suelo urbano es porque ya municipio dispone
de este sitio para un desarrollo inmediato.

e EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Mauro una inquietud, en la corrala ¢ hasta dénde es urbana o hasta donde se va a incorporar?.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Voy a dejar que Yohana contintie con este mapa de los suelos incorporados y alli me voy a
detener en la corrala porque es un ejercicio muy interesante que a todos nos ayuda a entender
porque no es necesario usar la palabra ilegal y legalizarlo pero si entrar en un reconocimiento
de lo que ya esta y a lo que nosotros podemos atender para mejorar la calidad de vida y en
pro de que la gente tenga una legalidad sobre sus tierras finalmente un titulo que diga yo soy
duefio de un predio que adquiri hace bastante tiempo que siempre he tenido en el limbo y este
es el mecanismo, también nos eligen para tomar estas decisiones.

Frente a la propuesta que hace el concejal James la tendré muy en cuenta y en este momento
estamos en el proceso de esa aprobacion del plan parcial Lindaraja, estamos en el proceso de
concertacion con las autoridades ambientales y llevara su propuesta, en caso de que se pueda
incorporar sera la extensién de la Cra. 48 esa parte que esta debajo de ramo y quedara como
una conexién mas inmediata entre la Cra. 48 y al extenderla llegaria hasta la variante y
podriamos tener alli algun tipo de conexion hacia la 50.
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e EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Es que hace afios se viene hablando de la conexion con la 48 y la variante, eso nos da una
posibilidad de desahogo al hospital también y a muchas partes.

e SELEDAEL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

Algo también importante y continuado con este poligono, uno en el territorio lo que no planifica,
lo que no le da norma, lo que no hace una disposicién sobre &l entonces la idea es que estos
sectores que estan ubicados supremamente estratégicos para el municipio es antes ponerles
la lupa con la norma y todas la disposiciones que permitan al municipio decir que es lo que
quiere ahi y se seguimos con la aplicacion de las terminantes en la ultima imagen se define
cuales son los suelos de proteccion que quedan alli.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Me parece muy pertinente antes de continuar la pregunta del Concejal Anibal para que sirven
estas franjas, el privado puede pensar muchisimas cosas frente a su desarrollo pero si uno lo
ve como municipio para mi seria un corredor muitimodal y que sobre esa via se pueda tener
diferente servicios o una clinica o un centro educativo metropolitanc o centros de diagnéstico
automotriz que nos estan invadiendo esta zona centro y cada vez abren mas.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL ANIBAL VERGARA OCHOA.

Estoy analizando lo que usted manifiesta y le encuentro un tema de pertinencia pero la zona
que esta al lado de alld de la variante, todo ese sector que hay mucha tierra ;qué se va
desarrollar ahi? ;Hay alguna forma de desarrollar un tema industrial? ;eso es de un privado?
me parece que alla hay mucho territorio, mucha cabida en esa zona oriental.

e SE LEDAEL USO DE LA PALABRA AL ABOGADO FELIPE HERRERA.

Ese suelo al que usted hace referencia esta considerado como suelo de expansion urbana con
usos multiples entonces en ese sector pueden desarrollar vivienda pero también comercio,
expresiones de industria hasta el mediano impacto; entonces es una zona que esta habilitada
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para desarrollar cualquier tipo de actividad que es el objetivo para avivar este sector de la
variante.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.

Entonces la quinta zona que se esta adicionando al suelo urbano es en el sector de la corrala,
vemos que ese sector continué desarrollando y se encuentra como suelo suburbano entonces
si lo podian hacer pero la densidad es de 4,9 vivienda por hectareas y claramente el poligono
superd la densidad entonces la idea es teniendo en cuenta las caracteristicas del sector llevarlo
a suelo urbano y ademas cumple con las condiciones y tienen una buena cobertura de
acueducto estando conectados con malla urbana del municipio a traves de la calle 134 sur y
la via que conduce a la vereda la corrala.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Me voy a detener en esta imagen un momento para decirles que es muy buen ejemplo de
todas las nuevas incorporaciones del suelo urbano; si bien se determina esta area como apta
para incorporar y estas manchitas azules nos muestran que no toda es apta para construir o
legalizar y debe entrar a determinar si esas fuentes hidricas son de primer o segundo orden
para posteriormente entrar a determinar si los metros de los retiros, entonces por ahora esas
zonas quedarian congeladas para su legalizacion.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL ANIBAL VERGARA OCHOA.

Ese lote que esta construido irregularmente dei Ciro Media para arriba todo ese sector ;cémo
va a quedar en esta planificacion? porque en esta foto no veo esa zona que fue construida y
todas esas viviendas que estan en ese sector para legalizarlas con el nuevo PBOT ¢ los duefios
tendran que iniciar todo el proceso ante planeacion?.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL SECRETARIO DE PLANEACION
MAURICIO SOTO.

Concejal frente a la parte del Ciro Mendia hay un desarrollo en altura que nosotros propusimos
que no es la pregunta pero asocio esto que entra en un marco de legalidad un zona y le voy a
buscar esta zona que no es de la que estamos hablando, ya hablamos de 4 pisos y actualmente
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ya hay una zona de expansion y tiene muchas limitaciones. El Ciro Media tiene su conservacion
como zona de proteccion para la infraestructura.

e EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

¢terminamos aca o que nos queda pendiente?
o SELEDAEL USO DE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE.
Mafiana empezamos con el nlimero 6 y las que se eliminaron.

e EL PRESIDENTE LUIS HERNANDO YEPES TORRES TOMA EL USQO DE LA
PALABRA.

Mafiana viene ProSur para hablar de las propuestas que ellos tienen y al terminar si nos da
tiempo seguimos con este tema de las incorporaciones.

PUNTO CUARTO. Comunicaciones.
Le informo que no tenemos comunicaciones radicadas.
PUNTO QUINTO. Proposiciones y asuntos varios.

Ningun concejal interviene.

Siendo las 9:53 am y agotado el orden del dia se da por terminada |a sesién.

ﬂamw Ulfwc\o paito ,Lv){,/wpaé 2N

DANIELA VALENCIA ZAPATA LUIS HERNANDO YEPES TORRES
SECRETARIA GENERAL PRESIDENTE
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