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ACTA SESION ORDINARIA N° 05

Concejo

DE 11 FEBRERO DE 2025 de Caldas

Antioquia

T S R
FECHA Y HORA: Febrero 11 7:00 PM
TEMA PRINCIPAL: Estudio y analisis del
PBOT
SESION ORDINARIA No: 05
PONENTE: Equipo Técnico

PROXIMA SESION: Febrero 12 7:00 PM

Siendo las 7:09 pm se da inicio a la sesion.
ORDEN DEL DIA

Llamado a lista y verificaciéon del quérum.

Aprobacién del orden del dia.

Himno a Caldas.

Estudio y analisis del Proyecto de Acuerdo N 025 de 2024 “Por medio del cual se adopta
la revisiéon y ajuste del largo plazo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caldas Antioquia” a cargo del equipo técnico Yohana Duque Villa y Luis
Felipe Herrera Correa.

5. Comunicaciones.

6. Proposiciones y asuntos varios.

P N P

PUNTO PRIMERDO. Llamado a lista y verificacién del quérum.
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 NOMBRE CONCEJAL
ARANGO VALENCIA JAMES ANDRES Presente
BAENA RAMIREZ JUAN CAMILO Presente
BEDOYA CASTANO JAIME Presente
ESPINOSA CASTRO ANGELA MARIA Presente
GUZMAN ETCHEVERRY FABIO DE JESUS Presente
HURTADO BETANCUR JONATHAN Presente
JIMENEZ GRANADOS JHON FREDY Presente
ARREDONDO SEPULVEDA JULIANA Presente
QUERUBIN LOAIZA SEBASTIAN Presente
QUIROZ COLORADO ASTRID JANETH Presente
RESTREPO HENAO YENIFER Presente
RODRIGUEZ MOLINA JOSE DAVID Presente
VELASQUEZ ORTIZ JHON JAIRO Presente
VERGARA OCHOA LUIS ANIBAL Presente
YEPES TORRES LUIS HERNANDO Presente

Le informo Sefior presidente que tenemos suficiente quérum para deliberar y decidir.

PUNTO SEGUNDO. Aprobacion del orden del dia.

Le informo al sefior presidente que el orden del dia fue aprobado por 13 concejales de 13

concejales presentes.

Informé que siendo las 7:10 pm ingresan los concejales Jaime Bedoya y Yenifer Restrepo.

PUNTO TERCERO. Himno a Caldas.

PUNTO CUARTO. Estudio y analisis del Proyecto de Acuerdo N 025 de 2024 “Por medio del
cual se adopta la revision y ajuste del largo plazo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Caldas Antioquia” a cargo del equipo técnico Yohana Duque Villa y Luis Felipe

Herrera Correa.
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e EL PRESIDENTE JUAN CAMILO BAENA RAMIREZ TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Hoy vamos a iniciar con la discusion y analisis en plenaria del proyecto Plan Basico
Ordenamiento Territorial. Seria muy bueno, doctora Yohana, que nos cuente entonces cémo
va a ser el abordaje del proyecto.

e SELE DAEL USODE LA PALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Muy buenos dias para todos, mi nombre es Yohana Duque y hago parte del equipo técnico
que esta acompafiando todo el proceso de revisién y ajuste del plan basico de ordenamiento
territorial. La idea es entonces dar inicio a toda la presentacion, ya la idea es ir directo al
proyecto de acuerdo y exponer como esta constituido el documento por medio del cual se
presenta todo el proceso de revision y ajuste del plan basico de ordenamiento territorial. Contar
como a manera de contexto que de acuerdo a las disposiciones del decreto diez setenta y siete
de dos mil quince, de acuerdo a las disposiciones del decreto 1077 de 2015, que es el que
establece todo el procedimiento para la revision y ajuste del plan basico de ordenamiento
territorial, se debe cumplir un procedimiento normativo para atraer hasta esta etapa el proyecto
de revision y ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Ese procedimiento primero
consiste en que el proyecto haya sido concertado todo el tema de los asuntos ambientales y
hechos metropolitanos. El proyecto de revision y ajuste del plan de ordenamiento fue
concertado con la autoridad ambiental Corantioquia el 29 de diciembre de 2023 concertado
con la autoridad ambiental y metropolitana el 28 de diciembre de 2023, y fue aprobado en la
junta metropolitana del area metropolitana del Valle de Aburra, los hechos metropolitanos el
22 de octubre de 2024. ;Por qué este otro procedimiento? Porque por norma del area
metropolitana, los asuntos metropolitanos los deben aprobar todos los alcaldes que conforman
el area, se debe hacer junta metropolitana, se presenta el proyecto y los alcaldes pues votan
y aprueban los proyectos de revision y ajuste de plan de ordenamiento, actos seguidos
siguiendo el procedimiento establecido por la norma, fue radicado al consejo territorial de
planeacion, aqui digamos dentro de como el la trazabilidad del proyecto que se le radicé al
consejo territorial de planeacion en agosto con el objetivo de que ellos pudieran iniciar toda la
revision y estudio del proyecto y que tuvieran un buen tiempo pero después se retir el proyecto
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al CTP, hasta tanto, pues, se cumpliera con la aprobacién en junta metropolitana, pero la idea
era hacer esa entrega oficial de los documentos para que ellos iniciaran toda la revision de los
documentos. Una vez adoptado y aprobado por junta metropolitana se radicé el 29 de octubre.
Se recibio el concepto del CTP el 8 de noviembre del 2024. Contamos que el consejo territorial
de planeacidn hizo varias observaciones y recomendaciones al proyecto. Entonces a partir de
eso se hicieron unos ajustes al proyecto. Hay un documento a través del cual se le respondio
al consejo territorial cuales eran los ajustes que se habian realizado a partir de las
observaciones que ellos realizaron. Una vez se le respondié al CTP, se procedio a radicar al
honorable concejo municipal el 29 de noviembre de 2024. Como todos sabemos, la primera
asamblea de cabildo se realizé el 2 de febrero de 2025 y el 9 de febrero de 2025 se hizo la
segunda asamblea a través de la cual se dio respuesta a los cabildantes de todas las
observaciones, sugerencias que habian hecho al proyecto de revision y ajuste de plan basico
de ordenamiento territorial. Igualmente informar que en las distintas etapas del proyecto los
documentos que hacen parte de este proceso han sido publicados en la pagina web como lo
establece la norma antes de radicar a la autoridad ambiental, incluso se radicé una version del
proyecto, una vez concertado el proyecto y radicado al CTP, ya se publicd la versién
concertada con la autoridad ambiental, y se han ido, entonces, actualizando estos documentos,
en la medida que van transitando por las distintas instancias y procedimientos normativo.
¢Cuales son los documentos que hacen parte constitutiva del proyecto de revision y ajuste y
que se encuentran publicados en la pagina web? El documento de seguimiento y evaluacién
por norma, digamos que este es el primer paso para hacer la revision y ajuste. De hecho, por
norma, el seguimiento y evaluacion es un proceso continuo que debe hacer la administracion
en aras a ir evidenciando los avances o dificultades en la materializacion de los proyectos que
se definen en el plan, despues esta la carpeta con todos los documentos que conforman la
etapa de diagnoéstico después hay otra carpeta que tiene la etapa de formulacion, la etapa de
formulacién desarrolla y detalla todas las propuestas del plan basico de ordenamiento
territorial, y ademas hace alusién a los principales cambios en el tema normativo del plan
basico de ordenamiento territorial. Es decir, en este documento de formulacién se detallan
esos cambios mas estructurales que son en la clasificacion del suelo. Eso quiere decir, en el
documento de formulacion esta el detalle de cuéles fueron los cambios en el suelo urbano, en
el suelo de expansion y en el suelo rural, y ademas se detalla cuales fueron los ajustes en
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cada una de las categorias de desarrollo restringido. Es decir, los cambios en los centros
poblados, en las areas para vivienda campestre y en corredores viales suburbanos. En estos
documentos de formulacidon esta todo el analisis y la justificacion técnica para hacer estos
ajustes y el proyecto de acuerdo finalmente es este documento donde se llevan esas
decisiones normativas que son los que finalmente quedan siendo la norma de revision para
aplicar todas las actuaciones, normas generales, complementarias y estructurales, que son las
que define el plan. Asimismo, hay una carpeta con la cartografia. La cartografia inclusive se
sube principalmente en imagenes en JPG y PDF, que son las que todo el mundo puede ver,
pero si alguien igual requiere revisar la informacion en ArcGIS, también se puede hacer entrega
de la informacion dentro de los documentos anexos que conforman el proyecto de revision y
ajuste, se encuentra el estudio basico de amenazas y riesgos. Ese estudio basico detalla toda
la metodologia que se implementé para definir las areas, para zonificar las amenazas. Las
amenazas por los eventos de inundacion, avenida torrencial y movimiento en masa. Toda la
metodologia y toda la propuesta de zonificacion y ademas esta el documento técnico y la
cartografia que en la etapa de formulacion, a partir de esas amenazas, define si hay areas con
condicién de riesgo, con condicion de amenaza los cuales se deben para su ejecucion a través
de estudios detallados. Todos estos documentos hacen parte constitutiva e integral del
proyecto de revision y ajustes del plan basico de ordenamiento territorial. Hoy la idea es
entonces iniciar con el componente general del plan basico de ordenamiento territorial. Vamos
a pasar, digamos, de una manera mas general por algunos contenidos para que podamos
entrar a mayor detalle en asuntos que sabemos que son los que generan mayor debate, que
es todo lo que tiene que ver con la clasificacion del suelo y categorias de desarrollo restringido.
La idea seria poder ver hoy estos temas. Y ya, en la medida que se vayan presentando las
inquietudes, ustedes las pueden ir planteando ‘

Como manera de contexto, contarles que la manera en que se estructura el proyecto de
acuerdo también obedece a unas jerarquias normativas. ;Qué quiere decir eso? Todo lo que
esté en ese capitulo de componente general hace parte de las normas estructurales del basico
de ordenamiento territorial. Por norma, las normas estructurales no se deben modificar hasta
tanto transcurra toda la vigencia de largo plazo del plan basico de ordenamiento territorial o su
modificacién tendria que estar supeditada primero a una modificacion excepcional de normas
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urbanisticas que requiere de la realizacion de unos estudios técnicos o una revisién
excepcional en el evento en que ocurriera un evento natural que cambie, digamos, la
configuracion natural del suelo, que uno diga, no, venga, es que ese suelo urbano que se
definio ahi, a partir de este evento ya no es el mismo, hay que revisar toda esta estructura para
poder definir, unas nuevas areas. Entonces, todo lo que esta en el componente general son
normas estructurales de largo plazo. Todo lo que esté en el componente general, como lo dice
su nombre, son normas generales de mediano plazo. ;Eso qué quiere decir? Que pasados
dos periodos constitucionales de alcaldes, uno puede presentar una revisién de mediano
plazo. ,Qué hay en ese mediano plazo? Todas las normas generales relacionadas con las
densidades, con los aprovechamientos, con las obligaciones y con los usos son normas
generales relacionada con las densidades, con los aprovechamientos, con las obligaciones y
con los usos, es decir, en ocho afios uno pudiese revisar estas normas de usos, tratamientos,
obligaciones y aprovechamientos y hacer ajustes y las normas complementarias que son el
ultimo paquete, digamos, normativo del proyecto de acuerdo, tienen una vigencia de corto
plazo. ;Cuales son esas normas complementarias? Son esas normas que orientan las
actuaciones urbanisticas de construccién, urbanizacién y parcelaciéon. Es decir, todas las
normas que tienen que ver con frentes minimos, patios, vacios, area minima de la vivienda,
normas de parqueaderos, todas esas normas que es que tanto tienen que el area del andén,
como que ya lo que rige al momento de sacar la licencia todos esos requerimientos normativos,
gue como tienen que ser las ventanas, que el tema de registros entre edificaciones o el retiro
entre una casay la otra, son normas complementarias que se pueden revisar en el corto plazo.
Es decir, una vez termine ese primer periodo de gobierno, si se evidencia que esas normas
complementarias no cumplen, tienen deficiencias o se tienen que mejorar o complementar,
ese paqguete normativo se puede revisar en el mediano plazo.

Para entrar en materia, vamos entonces a empezar con una primera parte que tiene unas
disposiciones preliminares y se hace alusion a cuales son las normas que rigen y enmarcan la
adopcién de una revisién y ajuste de largo plazo del plan basico de ordenamiento territorial.
¢ Cuél es la norma que habilita que en este momento del plan del acuerdo 014 se puede hacer
una revisiéon general, se dice cuales son los documentos técnicos y la cartografia que hace
parte del proyecto de revision y ajuste. Aqui en el articulado se dice que los documentos de
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diagndstico y de formulacién hacen parte integral de todo el proyecto de revision y ajuste y se
hace la lista de todos los planos que constituyen el proyecto de revision y ajuste. Estos son los
planos que ustedes pueden encontrar en la pagina web o también se les puede entregar desde
la Secretaria de Planeacién, si requieren revisarlos en detalle, ya, digamos que son
documentos publicos. En el articulo 13 habla de qué es el plan de ordenamiento, cuales son
los ambitos de aplicacion, que el ambito de aplicaciones es en el municipio de Caldas.

En el componente general se inicia el plan con los contenidos estratégicos. El contenido
estratégico es supremamente importante porque en el componente estratégico finalmente es
el que dice como esperamos que sea el municipio en el horizonte de este plan y cémo
esperamos que este plan transforme el municipio. Entonces, es muy importante que se revise,
se discuta y se analice si de verdad este componente estratégico que se esta proponiendo en
este proyecto si responde a las necesidades, a las particularidades del territorio y si de verdad
es como ustedes esperan que sea el municipio en los proximos 20 afios. Consideramos que
la visién dada su relevancia, debemos, como leerla en detalle.

La visién que se plantea para el municipio de Caldas al 2036 es la siguiente.

Puerta de entrada del sur del Valle de Aburra y Nodo Articulador con el suroeste antioguefio,
Caldas sera en el afio d2036 un municipio con un desarrollo equitativo y equilibrado en lo
social, en lo cultural y en lo espacial, lo funcional y lo econémico, integrado al medio ambiente
de manera sostenible, contribuyendo con el mejoramiento de la salud ambiental y la
generacion de entornos saludables. Fortalecido como actor clave del desarrollo expansivo del
Valle de Aburra y de las demas subregiones del departamento de Antioquia.

Para lo cual fortalecera su vocacion de centro logistico del sur del Valle de Aburra, potenciando
las actividades industriales productivas y ecosistémicas y complementadas con nuevas
actividades productivas relacionadas con la innovacién, la ciencia y la tecnologia.

Asi es la vision que este plan de ordenamiento espera concretar. La vision es muy importante
porque a partir de esta vision es que se definieron y se detallaron los demas contenidos del
plan de ordenamiento. Es a partir de esta vision que se ajusto la clasificacion del suelo y que
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se delimitaron las categorias de desarrollo restringido, es decir, las areas suburbanas, la
vivienda campestre y los centros poblados, todas estas categorias y las normas urbanisticas
buscan materializar y concretar esta vision. Igualmente para esto se define un portafolio de
proyectos que igualmente espera materializar esta visién.

Es por esto que este componente es tan importante, porque de verdad es el que dice como es
que estamos sofiando el municipio. Igualmente, en este componente estratégico se definen
los principios del ordenamiento territorial, que es Caldas territorio articulado a nivel regional,
Caldas competitividad territorial y productividad econémica, ocupacion territorial sostenible y
equitativa, proteccion integral del medio ambiente y la gestion del riesgo, Caldas territorio que
valora su identidad y su cultura e igualmente en este componente estratégico se definen unos
objetivos. ¢ Cuales son esos objetivos que se esperan materializar a través de este plan basico
de ordenamiento territorial? Se detalla en este componente estratégico, y finalmente en el
articulo 9 se hace una articulacion entre los objetivos, las politicas y la las estrategias. ¢Por
que se hace esta articulacion a través de esta matriz? Buscando garantizar que todos esos
componentes que se suefian desde la vision si tengan un medio para materializar ese suefio.
Eso es algo muy importante en el ordenamiento. Que los fines, que es la vision, si tengan los
medios y las estrategias para poder materializar esa vision y que eso no se quede simplemente
como un discurso en el plan basico de ordenamiento territorial. Igualmente en este componente
estratégico se define el modelo de ocupacion territorial, que aqui también se detallan unos
elementos gruesos que son los que buscan orientar y materializar en las normas estructurales
del plan. Este modelo de ordenamiento territorial es que se busca que el municipio tenga un
crecimiento ordenado. ¢ Qué quiere decir un crecimiento ordenado? Que aquellas zonas que
tienen potencialidad de desarrollo en el municipio, la idea es que estas zonas no se desarrollen
de manera espontanea, organica, predio a predio, sino que de verdad obedezcan a unos
planteamientos, lineamientos urbanisticos que garanticen que esas nuevas viviendas que se
generen en el municipio vengan acompafiadas de toda la infraestructura de soporte, es decir,
de los servicios publicos, de las vias y los equipamientos. Entonces por eso se habla de un
crecimiento ordenado porque todos los predios que se identificaron, que tenian ese potencial
de crecimiento, que no se habian desarrollado, se dejan definidos para que se desarrollen a
traves de un instrumento complementario que es el plan parcial, que es el que finalmente obliga
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que ese desarrollador no solamente materialice unas unidades de vivienda en el municipio,
sino que ademas se genere una contraprestacion para el municipio en algo que se llama un
reparto equitativo de cargas y beneficios. Entonces, digamos que este elemento del modelo
de crecimiento ordenado se materializa también a través de esa clasificacion.

Otro elemento del modelo es el reconocimiento del rio Aburra como integrador del territorio.
Ustedes tienen hoy el privilegio de tener el rio en toda la zona urbana del municipio, pero lo
que también se ha escuchado y se ha hablado en diferentes espacios es que no tenemos un
verdadero aprovechamiento, arraigo y no esta integrado, digamos, a las actividades de vida al
rio, entonces también lo que se busca en el proyecto de revision y ajuste del PBOT es articular
proyectos que permitan reconocer e integrar ese recurso hidrico a los espacios publicos del
municipio.

Otro elemento del modelo es un sistema estructurante municipal consolidado, es decir, que a
través de todos esos predios que se dejan para desarrollo futuro, la idea es que contribuyan a
consolidar todos esos sistemas estructurantes, que ellos contribuyan al mejoramiento y
generacién de malla vial, equipamientos y espacios publicos, un territorio estratégico y
funcional. Siempre hemos hablado de la ubicacion estratégica y potencial que tiene el
municipio de Caldas, tanto para el Valle de Aburra como para el resto del departamento, pero
entonces lo que se busca con la propuesta es generar desde la clasificacion del suelo y de las
normas, de verdad, los mecanismos para que aprovechemos esa localizacion estratégica, una
distribucion responsable de los usos del suelo, Lo que buscamos y que escuchabamos mucho
en el cabildo es que en la medida que se va va creciendo el municipio y se va integrando con
los diferentes usos, también se empiezan a generar conflictos tanto desde el tema urbanistico,
contaminacion de las vias, como generacion de ruido, problemas de olores, a generar
conflictos, tanto desde el tema urbanistico, contaminacion de las vias, como generacion de
ruido, problemas de olores. Entonces, también lo que se busca con la propuesta de revision y
ajuste es buscar, ubicar de manera mas estratégicas esos usos que generan unos impactos,
principalmente, a la actividad residencial.
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Otro elemento es la proteccién del medio ambiente y la valoracion integral del recurso hidrico,
ya para todos es muy conocido lo estratégico que es el municipio y todo lo que tiene que ver
con la generacion de bienes y servicios ambientales y un territorio articulado con el modelo de
ocupacion metropolitano. Este plan basico de territorial se articula y se armoniza con todos
los proyectos que tiene definido el area metropolitana, la nacién y el departamento para el
municipio de Caldas, proyectos como el ciclocaminabilidad, proyectos de espacios publicos,
de vias, se articularon a toda la propuesta de revision y ajuste del plan basico de ordenamiento
territorial. Aqui en esta lectura rapida se hizo toda la presentacion de ese componente
estratégico que es el que va a fijar el norte hacia donde esperamos que vaya el municipio.
¢Qué es lo que tenemos que ver en el resto de las sesiones? Que de verdad estas normas
estructurales, generales y complementarias y los proyectos que se estan priorizando si
permitan concretar y materializar estos elementos estratégicos. Lo que sigue en el componente
general es lo que tiene que ver con la clasificacion del suelo. La clasificacion del suelo de
acuerdo a las disposiciones de la ley 388 de 1997, el suelo se clasifica en suelo urbano, suelo
de expansion y suelo rural. La idea es que revisemos cada una de estas clases de suelo. Para
este momento de la presentacion vamos a hacer uso de la cartografia ya que digamos es mas
dificil cuando uno dice el suelo urbano y lo habla de una manera mas general, hacia través de
un plano mostramos cuél es ese suelo urbano, cudl es el perimetro urbano y cuales fueron los
cambios y modificaciones que se realizaron a ese perimetro urbano.

Clasificacion del suelo.

Todos los cambios que se realizaron en la clasificacién del suelo tienen una ficha en el
documento de formulacion. Aqui el documento de formulacion es muy estratégico porque
ustedes en el proyecto de acuerdo ya encuentran la disposicion normativa. Es decir, el suelo
urbano es este. Pero en el documento de formulacion hay una ficha que detalla uno a uno los
poligonos que se incorporaron al suelo urbano y se hace toda la justificacién ambiental,
urbanistica, para haber incorporado esos predios al suelo urbano. Vamos a empezar entonces
con el suelo urbano del municipio y mostramos los cambios que se realizaron. En este plano
vemos todo lo que se ve en azul, es el suelo rural, todo lo que esta verde son los suelos de
expansion urbana y todo lo veo como un moradito, es el suelo urbano. ; Qué es lo importante?
Aqui ya para entrar como en detalle. ;Cual es la definicion de suelo urbano? Todas las
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disposiciones y definiciones que se incorporan en el proyecto de acuerdo, digamos que no son
capricho o invento de equipo técnico de la administracién, sino que obedecen a las definiciones
que trae la ley 388 de mil 1997. En este sentido, el suelo urbano para el municipio de Caldas
lo constituyen 386,26 hectareas, que corresponde a 2,9% del area total del municipio.

Que es la que hoy cuenta con infraestructura vial, redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado y por ende se posibilita su urbanizacion y edificacién. También se clasifican como
suelo urbano las areas del territorio que histéricamente han sido urbanizadas con media o alta
intensidad aunque presentan condiciones precarias en dotacion de servicios publicos, vias o
equipamientos, pero que son areas que dada su consolidacion ya se incorporan mejor al suelo
urbano y se definen con el tratamiento de mejoramiento integral buscando que ya el municipio
pueda acercar toda esa oferta, servicios y proyectos para mejorar esas condiciones.

Como vamos a hablar del suelo urbano, queremos iniciar hablando del suelo urbano vigente.
¢ Qué quiere decir el suelo urbano vigente? El suelo que hoy por las disposiciones del acuerdo
014 y todos los y los decretos o acuerdos que lo han modificado, hoy lo tienen definido como
urbano. ¢Cual es el suelo urbano? Son eso que se ve pintado con rojo, ese poligono que se
ve muy al sur, kachotis y todas estas areas son predios que hoy se encuentran en suelo
urbano, son predios que fueron incorporados, no en el acuerdo 014, sino en actos
administrativos posteriores a la adopcion del PBOT y que llevaron a suelo urbano cada uno de
estos predios, este predio en particular en este proceso de revision y ajuste se retira de la
propuesta de suelo urbano porque como ustedes pueden ver en la foto es un predio que no
cumple con las condiciones técnicas y normativas para ser urbano, dado que hoy no cuenta
con redes primarias ni de acueducto, alcantarillado, ni energia, ni infraestructura de vias que
lo permitan estar como ya listo para ser urbanizado. Entonces, este predio en el proceso de
concertacion inclusive hay algo que por norma debe tener el suelo urbano y es que tiene que
tener disponibilidad inmediata de servicios publicos y este predio dado inclusive su lejania
también con el suelo urbano no tiene disponibilidad inmediata. Entonces en el proceso de
revision y ajuste esta zona es excluida del suelo urbano.

Este es el un predio que igualmente hoy hace parte del suelo urbano del municipio.
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Este predio no era urbano porque se adopté en el acuerdo 014, sino que a través del acuerdo
09 del 2016 fue incorporado al suelo urbano. Este predio igualmente hoy en este proceso de
revision y ajuste se verifica que no tiene disponibilidad inmediata de servicios publicos,
Inclusive solo parte de ese predio, lo que ven en moradito tiene factibilidad a futuro a tener
disponibilidad. Entonces parte de ese predio se lleva suelo de expansion y el resto del predio
se deja en suelo rural porque hoy no tiene las condiciones para que ni siquiera en un mediano
y largo plazo haga parte de ese suelo de expansion. Este predio, entonces, digamos que es
parte de él, sale y va a ser parte del suelo rural y otra parte hara su parte del suelo de
expansion.

El segundo predio que es eliminado del suelo urbano es un predio denominado el paraiso que
es un predio que hoy ya hacia parte del suelo urbano pero que no cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos,

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CONCEJALA ANGELA MARIA
ESPINOSA CASTRO.
¢ Bajo que concepto juridico se retira un suelo que ha sido determinado asi sea por decreto?
A que vuelva a su anterior suelo, no sé, que eso no tenga, ninguna implicacion, por eso lo
quiero saber desde qué concepto.

e SELEDAELUSODELAPALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Esta es la vereda de la Aguacatala, el primero que vimos esta en la vereda de la Aguacatala,
este segundo el paraiso, igualmente esta en la vereda de la Aguacatala, son 5,66 hectareas.
El criterio técnico, digamos, para sustraer estos predios del suelo urbano es que no cumplen
las condiciones minimas técnicas y juridicas para ser parte del suelo urbano. Son predios que
hoy no tienen disponibilidad inmediata ni redes de acueducto y alcantarillado ni infraestructura
vial ni equipamientos para garantizar toda la dotacion que requiere para ser parte del suelo
urbano. El suelo urbano es un suelo que ya esta urbanizado, es decir, que tiene toda la
infraestructura y los equipamientos. Estos predios son predios sin urbanizar. Al ser predios sin
urbanizar requieren un instrumento complementario. ¢Por qué? Porque también, ;cuél es el
espiritu de la norma? El suelo es finito. Miren que es super escaso y mas con las determinantes
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ambientales que antes cada vez van cerrando mas las posibilidades. ;Cual es el espiritu
también del instrumento? Que estos suelos tan potenciales se desarrollen de manera ordenada
y planificada, y que de verdad le generen un aporte al municipio en la generacién de vias e
infraestructuras necesarias para soportar esas viviendas. Si hoy, por ejemplo, ese predio lo
dejaramos en suelo urbano, eso quiere decir que se puede ir a desarrollar predio a predio.
Entonces, la gente va y hace su vivienda, pero ninguno va a decir, hagamos la via, ni hagamos
las redes, ni hagamos los andenes. Si por el contrario se dejan suelo de expansion, que es
como se propone que no sea suelo urbano, sino de expansion, ¢qué se le dice al propietario?
Si, es verdad que usted tiene un suelo potencial y que es suyo, pero venga gue como municipio
necesitamos garantizar que cuando usted se desarrolle, se desarrolle de manera ordenada y
planificada, y que ademas le aporte al municipio unas obligaciones urbanisticas en espacio
publico, en equipamientos y vias que nos permitan cualificar nuestra infraestructura de soporte,
y no que solamente se genere la carga de més y nuevas viviendas para el municipio. Entonces,
digamos que bajo ese criterio y esas condiciones técnicas es que se retira de suelo urbano y
se lleva suelo de expansion, y mas porque viendo las caracteristicas del predio, en el nuevo
proceso de concertacion igual nuevamente se revisa la clasificacion del suelo y estos predios,
digamos, no cumplen con esas condiciones.

El tercer predio que se elimina del suelo urbano es un predio denominado La Manuela, ubicado
en la vereda La Chuscala, son 7,71 hectareas. Este predio era un predio que tampoco fue
incorporado al suelo urbano por el plan de ordenamiento territorial, sino que a traves del
decreto 136 del 2012, este predio se habia llevado al suelo urbano, pero tiene, digamos, las
mismas condiciones que venimos diciendo, no tiene esas condiciones de ya estar urbanizado
y con toda la infraestructura necesaria, lo que se hace en el proyecto es que se le dice, venga,
usted si tiene un potencial, pero usted debe ser suelo de expansion, desarrollese como lo
dijimos en el elemento del modelo de manera ordenada y planificada.

El cuarto predio que se sustrae del suelo urbano vigente es un predio denominado kachotis
gue esta en |la vereda La Quiebra, el que con el que habiamos iniciado, que como ya también
deciamos, es un predio que no cumple con condiciones para ser parte del suelo urbano. Estos
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son predios que hoy son urbanos, pero que con la revision y ajuste del plan, ya decimos, no,
ustedes no se desarrollan predio a predio, sino a través de un instrumento complementario.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL PROFESIONAL LUIS FELIPE HERRERA
CORREA.

Con respecto a estos predios que se eliminan del suelo urbano, los predios que salen de Ia
categoria de urbano son aquellos que primero como lo viene explicando mi compafiera, no
tenian la disponibilidad inmediata de servicios publicos y aqui se recuerda algo, esos predios
vienen de decretos y acuerdos que se basan en lo que denominamos la ley lleras, en donde
se podian incorporar efectivamente, o esta habilitado desde Ia ley nacional incorporar suelos
al perimetro urbano. Pero esa ley decia que tenian que cumplirse unos requisitos para esas
incorporaciones y dichos requisitos fueron pasados por alto tanto en los decretos como en los
acuerdos. Entonces, esas declaratorias de esos suelos como suelo urbano ha traido un sinfin
de inconvenientes juridicos para el municipio, que no se podrian refrendar en un proceso de
revision de plan de ordenamiento territorial, un derecho particular y concreto, es decir, no es
un derecho del duefio del predio, es un derecho general del ordenamiento territorial del
municipio. Para concluir, estos predios que fueron expulsados del suelo urbano son aquellos
que igualmente no contaban con una licencia urbanistica vigente. Es decir, estos predios desde
su declaratoria hasta la revision no adelantaron procesos de licenciamiento que les permitieran
concretar o particularizar en un acto administrativo que les concediera un derecho particular y
concreto lo que el ordenamiento territorial en general les estaba concediendo. Entonces, bajo
esas determinaciones son extraidos del suelo urbano y en lo posible cumpliendo los criterios
técnicos y normativos se llevaron al suelo de expansion para que pudieran desarrollarse a
través de plan parcial. No siendo posible, llevar a suelos de expansion el predio que esta al
lado de La Salle y el predio de Kachotis porque ni siquiera cumplian con factibilidad, que es el
requisito normativo, factibilidad de servicios publicos, que es el requisito normativo para
llevarlos a suelo de expansion. Esos pasaron a categorias de suelo rural.

e SELEDAELUSODELAPALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Miramos entonces a partir de lo que hoy esta vigente que se propone sustraer del suelo hoy
urbano y ahora vamos a mirar los que se proponen incorporar o adicionar al suelo urbano. El
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primero que se propone adicionar al suelo urbano es un sector denominado Villa Capri en la
vereda La Valeria que como vemos en la foto es un sector que ya tiene viviendas, viviendas
consolidadas, hoy estas viviendas hacen parte de un suelo de expansion urbana que entonces
estamos en parte generando como una presion a estas viviendas porque entonces ahi si llega
el desarrollador del plan parcial, lo que pudiese pasar son dos cosas. La primera es que en el
plan parcial se definen como algo que se llama areas de manejo especial. Es decir, el plan
parcial no las toca, las delimita y les dice, usted es un area de manejo especial pero las deja
ahi quietas, no les va a aportar nada y a veces también como que las congela porque esta en
el marco del plan parcial. O por el contrario es que llegue algun desarrollador, quiera adquirir
esas viviendas para hacer un desarrollo urbanistico. Entonces, ¢qué dijimos? Ahi el criterio es,
ya tiene infraestructura de servicios publicos, esta conectado a la malla vial y hay unas
viviendas, saquémosla del suelo de expansion y hoy llevémoslas al suelo urbano para que ya
estas viviendas puedan tramitar sus licencias, de reconocimiento en el evento en que la
tengan, proyectos de mejoramiento y habilitacion en las areas que se requieran. Este sector
entonces de Villa Capri, dado su nivel de consolidacion, se lleva a suelo urbano. Este es el
primer sector que se adiciona, como les cuento en el documento de formulacion, hay una ficha
para cada uno de estos sectores donde se describe y argumenta las razones por las cuales se
incorpora al suelo urbano.

El segundo sector que se lleva a suelo urbano es un sector denominado la planta. Como
ustedes pueden ver en la foto, es un sector que ya esta también supremamente consolidado.
Debe de rural o expansion. Estos predios venian de suelo de expansién también. Una parte
pequefia de expansion y otra parte de suelo rural. Les pasaba lo mismo. Si ellos se acercaban
a la alcaldia o a cualquier lugar a pedir un uso del suelo o algun certificado para un
mejoramiento o para construir otro piso, le iban a decir no, porque usted es un suelo de
expansion que se debe desarrollar a través de un plan parcial. Estos sectores, lo mismo que
vemos que ya estan consolidados, se incorporan al area urbana buscando facilitar y mejorar
las condiciones de habitabilidad del sector. Aqui se adicionan 1,31 hectareas de este sector
que hace parte de la vereda La Valeria, el sector de la planta.

DEPO-FO-05

Version: 4
2024/07/31
Pagina 15 de 56




ACTA SESION ORDINARIA N° 05

Concejo

DE 11 FEBRERO DE 2025 de Caldas

Antioquia

El tercer sector que se propone adicionar al suelo urbano es un sector en la vereda La
Chuscala. Ubicado igualmente en la vereda La Chuscala y que hoy hacia parte del suelo
suburbano. ¢Por qué se propone incorporar al suelo urbano? Los suelos suburbanos por
norma tienen unas densidades muy bajas porque son normas que las da la autoridad
ambiental. En un suelo suburbano la densidad es de 4.9 viviendas por hectarea. Si uno ve la
foto es claro que las viviendas superan esa densidad, ya hay mas de 4 viviendas por hectarea.
Una propuesta de facilitarle a esas familias y a esas viviendas que puedan hacer sus procesos
de mejoramiento y legalizacion es traerlos al suelo urbano, reconocer el asentamiento y ya
darle norma de suelo urbano. Al traerlo al suelo urbano ya no esta en la competencia de
Corantioquia, entonces no le aplican las densidades de Corantioquia, sino que ya le damos
normas propias del suelo urbano y permite que esas familias se puedan legalizar. Como vemos
es un sector que ya esta consolidado, que es denso ya, que también tiene ya la infraestructura
de servicios publicos. Entonces por eso este sector se propone incorporar al suelo urbano.

El cuarto sector que se propone llevar al suelo urbano es este sector sobre la variante que
vemos que es un sector gue ya tiene desarrollos en industrias, en bodegas y que es un sector
que es muy potencial para el municipio. Es una zona supremamente estratégica porque esta
sobre la variante, entonces ahi se propone llevar al suelo urbano y se le da el tratamiento de
renovacion urbana. Digamos que ahi me voy adelantando un poquito a esos contenidos del
componente urbano y es la vocacion, pero aqui se le da un tratamiento de renovacion urbana,
este tratamiento se propone para zonas que estan ubicadas muy estratégicamente en el
municipio, pero que su uso de verdad esta siendo subutilizada o que son zonas que estan
deterioradas, que tienen un deterioro urbanistico o ambiental, entonces ¢ Qué se les dice? No
venga, usted ya se consolidd, se desarrolld, usted ya hace parte de este suelo urbano, pero la
idea es que lo potencialicemos, que lo mejoremos, que antes le pongamos la lupa porque esta
en un lugar estratégico, entonces por eso este sector que hace parte de la vereda La Corrala
y La Clara, se propone incorporar al area urbana con ese tratamiento de renovacion, buscando
recuperar estas zonas potenciales. Como deciamos ahorita, el suelo es escaso. Entonces, la
idea es ubicar estos predios y areas tan estratégicas en el municipio y buscar que se
recuperen, que se fortalezcan y le aporten mas cualidades desde lo urbanistico y desde lo
ambiental y al espacio publico al municipio.
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e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CONCEJALA YENIFER RESTREPO
HENAO.
De pronto, en esta parte de la variante, ses posible ver los afluentes hidricos que hay en esa
zona?

e SELEDAELUSODELAPALABRA ALAPROFESIONAL YCHANA DUQUE VILLA.
Vemos que hay solo los espacios que estan en el de conservacion y proteccion ambiental,
asociadas, como lo dice la concejala Jennifer, asociadas al recurso hidrico. ¢Ahi cual es la
idea? Es aprovechar todos esos espacios para recuperacion tambien del rio y generacion de
areas verdes para el municipio, pero ahi vemos cual es la red hidrica y los suelos de proteccion
asociados a este sector. Eso es algo muy importante. con ocasién a tu pregunta y es que no
por el hecho de que hoy se esté definiendo un suelo de expansion o un suelo suburbano o de
vivienda campestre, es que todo ese poligono se va a poder desarroliar, no. En el municipio
de Caldas, dadas sus caracteristicas ambientales, si que es real y latente que los suelos de
proteccion son transversales a todos los suelos. O sea, de verdad que es con esa proporcion
de esa area que se va a poder desarrollar en funcién de los suelos de proteccion, es casi que
un 30-70, pero la idea es habilitar el suelo para que esas areas que si tiene ese potencial, de
verdad se desarrollen, de manera ordenada y planificada sobre este sector del rio hay también
unos proyectos de espacio publico sobre todo asociados a esas areas de retiro de recurso
hidrico.

el quinto sector que se adiciona al suelo urbano es un sector en la vereda La Corrala. Este
sector hoy se encuentra igualmente como ustedes lo ven en la foto hace parte de la vereda La
Corrala como ustedes ven, se cogiod era lo que estaba densificado. Ese sector como ustedes
ven, ya también es denso, denso quiere decir que en un area de territorio hay una gran cantidad
de viviendas y ese hoy esta definido como suelo suburbano. ;Qué quiere decir eso? Que se
pueden construir 4.9 viviendas por hectarea. ; Qué quiere decir? Que si hoy una familia de este
sector va a planeacién y pide un permiso para una licencia o para un mejoramiento, un
reconocimiento, las densidades ya no le dan, no son aplicables, Porque la superan. ;Cual es
la idea entonces con la propuesta de revision y ajuste del plan? Incorporar estos sectores al
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suelo urbano, se les da el tratamiento de mejoramiento integral de barrios, reconociendo que
si bien ellos tienen un buen servicio de acueducto y alcantarillado porque para este sector se
tiene un acueducto multiveredal fortalecido, con buena capacidad, sabemos que si tiene
deficiencias en lo que tiene que ver con las vias, con los equipamientos, entonces por eso se
define con el tratamiento de mejoramiento integral de barrios, buscando que también se
generen todos los proyectos para cualificar todas esas infraestructuras de soporte que requiere
el sector.

La sexta zona que se incorpora es este sector de tres aguas, como todos saben, ahi hay un
proyecto desde el espacio publico y desde los equipamientos importantes para el municipio,
que viene de tiempo atras el proyecto. De hecho hace parte de unos proyectos metropolitanos.
Estos predios hoy hacian parte del suelo de expansion urbana. ;Qué deciamos de estos
predios? para que un predio donde la idea es desarrollar también espacios publicos vy
equipamientos se dejan supeditados a un plan parcial, 2 otro instrumento complementario que
si de pronto hoy el area dice o Corantioquia o a nivel departamental hagamos el proyecto pues
quedaria supeditado un instrumento complementario, no venga, mas bien, de una vez a suelo
urbano, que se habilite todo el tema del espacio publico y el equipamiento y se pueda facilitar
y dinamizar, este proyecto para el municipio.

Estas son las seis zonas que se incorporan al suelo urbano. ;,Qué es algo aca importante? Y
es como la reflexion en todos los escenarios, y es que con esta incorporacion de areas ya sea
por suelo de expansion o suelos rurales que se incorporan al suelo urbano, finalmente se esta
promoviendo la ilegalidad. Que es a veces como las reflexiones, no, si es que estan
incorporamos todas esas actuaciones urbanisticas qué se hacen en el marco de la ilegalidad
y hoy las trajimos al suelo urbano.

Entonces, finalmente, ¢ cual es el control o la reflexién hacia las personas para que siempre se
desarrollen de manera ordenada. Eso es verdad. Ese tema es verdad y es claro que se debe
fortalecer todo lo que tiene que ver con el control urbanistico en el municipio. Pero también es
verdad que el déficit habitacional es tal que como estado no hemos tenido la capacidad de
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atender el déficit, de atender toda la poblacion, ya sea porque va el crecimiento vegetativo
propio del municipio, que los hijos crecen y se casan, tienen hijos o personas que del municipio,
que los hijos crecen y se casan ni tienen hijos o personas desplazadas por el conflicto, por
multiples situaciones, llegan al municipio como Estado, no solo lo digo como el municipio de
Caldas, sino en general como estado. Uno no tiene la capacidad de atender ese déficit
habitacional y las familias resuelven. Entonces las familias resuelven, resuelven generar su
vivienda, a veces no en las condiciones técnicas y de seguridad que se requieren, pero si se
promueve. Y aqui que también es muy importante, el gobierno nacional desde una ley que es
la ley 2040 en atencidn a que el déficit habitacional es tal y que como estado no hemos podido
cubrir ese déficit, que la ley 2040 le dice a los municipios que en lo posible esos sectores
informales y precarios que se desarrollado de manera ilegal los incorpore al suelo urbano y se
habiliten y se gestionan todos los proyectos necesarios para mejorar las condiciones de
habitabilidad de esos sectores. Entonces, por eso también |la idea es que con el plan se
incorporen al ordenamiento estos sectores que se han venido consolidando, que igualmente
ante las autoridades ambientales se demostrd, ustedes lo pueden encontrar en el documento
técnico de soporte, que hay algo que se llama los multitemporales. ;Qué es un multitemporal?
Son fotos en diferentes afios, una foto en el 2010, una foto en el 2015, una foto en el 2020,
donde pudimos demostrar que es que esos asentamientos, ese caserio, no fue que se ubicaron
ayer o antier, sino que son sectores que vienen tiempo atras en el municipio y que de verdad,
ya se constituyeron como barrio y que también en atencidén a esas disposiciones normativas
que fue la que cité ahorita la ley 2040 se buscan incorporar al ordenamiento territorial, darle
norma urbanistica, también eso es algo importante si ya un sector que se consolidé, que se
desarrolld, ¢qué es lo mejor? Darle norma para poder también regular y controlar los nuevos
desarrollos que se puedan generar, pero también acercar esa oferta institucional que permita
mejorar, dotar y cualificar esos sectores. ;Qué quiero decir con dotar, mejorar y cualificar
sectores como la Corrala, que se mejore toda la infraestructura vial. Si lo seguimos viendo
como la vereda del suelo rural, quée quiere decir?

Ah, si, es que esa es una via propia del suelo rural. Asi se incorpora al suelo urbano, se
reconoce que ya se consolido, también se promueve que se mejoren, se doten todos sus
equipamientos y toda la infraestructura de soporte que la poblacion aca reside. En el evento
en que uno dijera no, es que no los vamos a incorporar porque no podemos digamos promover
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esa ilegalidad ¢ Cual es el camino? entonces vamos a ir a demoler las viviendas, vamos a ir a
hacer procesos de reasentamiento cuando hoy sabemos que los recursos, esas capacidades
también que se requiere para esos procesos son duras, son dificiles, son costosas y mas
porque como les deciamos y esta demostrado en los multitemporales son llevar tanto tiempo
en esos sectores, esos procesos de reasentamiento no son faciles.

Porque muchas de esas familias tienen unos modos y medios de vida ya arraigados a su
territorio, a su vivienda, que muchos de ellos, sus unidades econémicas inclusive estan en su
vivienda, entonces tampoco es tan facil uno decir que son informales, son ilegales, no los
reconozcamos y finalmente eso es lo que busca el instrumento de ordenamiento territorial,
incorporar y darle norma a estos sectores. Con esto entonces se hizo la presentacién de esos
suelos que se incorporan al suelo urbano y los que se eliminaron del suelo urbano. La otra
clasificacion del suelo, como les deciamos, el suelo se clasifica en suelo urbano y suelo de
expansion urbana. Vamos a mirar el detalle de los suelos de expansién urbana.

¢ Qué son suelos de expansion urbana? Para el municipio se proponen quinientos cinco coma
cincuenta y seis hectareas como suelos de expansion urbana. Estas quinientos cinco
hectareas corresponden al 3,8% del total del municipio. ;Qué es un suelo de expansion
urbana? Un suelo de expansion urbana es el suelo donde se espera que crezca el municipio.
Como decimos, la idea es que crezcamos de manera ordenada, no espontanea, no donde
cada quien se quiere ir ubicando, sino que se prevea donde se van a ubicar esas nuevas
viviendas, las nuevas infraestructuras y equipamientos. Eso es un suelo de expansion urbana.
Un suelo de expansion urbana es un suelo urbanizable, es decir, se puede urbanizar, pero no
esta urbanizado. ¢, Qué quiere decir que no esta urbanizado? Que si vemos la foto son suelos
que no tienen vias, no tienen infraestructura y no tienen equipamientos.

Al no tener esas infraestructuras basicas de soporte, ;Qué se dice? Usted si puede ser
urbanizado pero requiere un instrumento complementario que garantice que ese desarrollo se
realice de manera ordenada. De hecho varias preguntas de cabildantes en las asambleas era
como garantizar la infraestructura para esos nuevos suelos de expansion. Que ahi le
deciamos, claro, eso es super pertinente la pregunta, porque son quinientas cinco hectareas
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que estamos diciendo que esperamos que se urbanicen. Como les decimos, no es que las
quinientas cinco se urbanicen, porque ahora vamos a ver que tienen muchas restricciones
ambientales, pero donde esperamos que crezca Caldas. Pero esa carga no se la podemos
dejar al municipio, que sea el municipio el que tenga que dotar de infraestructura de servicios
publicos, vias y equipamientos esos nuevos suelos. Sino que esa carga se le deja ¢a quien?
Al propietario y eso es lo que hace el plan de ordenamiento. Generar disposiciones sobre los
predios de los particulares. Decirle a esos propietarios bajo qué reglas del juego usted puede
desarrollarse en una jurisdiccion municipal.

e SELE DAEL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JAMES ARANGO VALENCIA.
,Cudles son las condiciones para que un privado le entregue una via, por ejemplo, al
municipio. ;Qué requisitos hay para que no nos entreguen una via, mal hecha o no con la
calidad exacta? Y entonces nosotros recibimos esa via, como ha pasado en en muchas partes,
y a los 6 meses, pues esta llena de huecos, las obras estan malas, y entonces como ya no la
entregaron al municipio, pues le toca al municipio casi que volver a arrancar a hacerla.
Entonces, ;cudles son las condiciones y las revisiones para cuando nos entregan esas
conexiones? Me imagino que con las vias que ya existen, porgue es una de las condiciones
que tenga accesibilidad. Porque yo he visto en dos o tres oportunidades donde las vias al afo,
estan derrumbadas o estan tarjadas o las obras estan tapadas y ya esta en manos del
municipio.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL PROFESIONAL LUIS FELIPE HERRERA
CORREA.

Concejal, para que el municipio pueda recibir una via, primero partimos de un proceso de
licenciamiento, o en el caso de los suelos de expansién, partimos de un proceso de
planificacion del plan parcial. Se realiza el plan parcial y derivado del plan parcial se van a
realizar licencias de urbanismo. Las licencias de urbanismo son las que definen dénde van a
estar los edificios y donde van a estar las vias y los espacios publicos. Es el urbanismo en
general de ese sector. Entonces, cuando yo saco mi licencia de urbanismo asumo ya las
obligaciones urbanisticas. ¢ En qué? En espacio publico, equipamientos y vias. Esas vias que
estan planteadas tienen unas medidas y unas caracteristicas que ya estan determinadas por
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el proyecto de plan de ordenamiento territorial, de cuanto debe ser el carril, si tiene que tener
andén, de qué distancia tiene que tener el andén, tiene unas caracteristicas técnicas desde
sus medidas y ya, cuando se instalan esas caracteristicas técnicas aprobadas, se denomina,
la seccion vial viene por cuanto es el ancho de un carril, cuanto es el ancho del otro, cuanto
es la berma, cuanto es el andén, una vez ya se determina la seccion vial, que es la medida,
eso se va y se implanta en el territorio y ya la construccion de la via, ;donde esta el deber de
que la via si esté bien hecha? La Secretaria de Planeacién para recibir la via como el que es
el pago de la obligacién urbanistica en vias debe generar una visita, una un acta de recibo a
satisfaccion con una inspeccién técnica. Entonces, la Secretaria de Planeacién para poder
recibir la via, no es solo escriturar la faja de tierra donde esta la via, sino que también se debe
hacer el segundo procedimiento, que es el acta de reciba satisfaccion. La Secretaria de
Planeacion debe ir y verificar las condiciones técnicas de la via y que si sean las que estan
definidas por el plan de ordenamiento territorial, el plan parcial y la licencia de urbanismo. Todo
el proceso de planificacion se concreta en esa visita de verificar que la via si cumpla con lo
que se pacto en la en la licencia y lo que ordena el plan. Entonces, ese es el procedimiento
para poder recibir una via a satisfaccion en el municipio e integrar en la malla vial y en el
inventario de bienes del municipio, esa faja de terreno.

o SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JAMES ARANGO VALENCIA.
todas las vias estan en el plan de ordenamiento o es el privado, cuando tiene el lote grande
que deciden qué costado va a ser la via, o bien y trae la propuesta y hay vias nuevas, por
ejemplo. En el plan de ordenamiento hay una via que va de la variante a la 50, Pero van a
hacer un plan parcial y ahi van a hacer otra via, porque, nosotros requerimos de que nos hagan
otra via. ¢ Esa es nueva, independiente del plan de ordenamiento y las decisiones las toma
planeacién o como se toman esas dos decisiones?

o SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL PROFESIONAL LUIS FELIPE HERRERA
CORREA.
vienen dos tipos de vias. Unas que son las vias obligatorias o las vias obligadas que trae la
propuesta del plan. Entonces, esas vias si 0 si tienen que hacerse y en ese proyecto se otorga
un margen de movilidad en el trazado, en los disefios geomeétricos, para que tengan la facilidad
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de que la via si se pueda sentar en el proyecto, porque esto se hace a un nivel de escala muy
alto, entonces no se observa bien la topografia y todo ese tema. Entonces ellos, la via obligada
la pueden reconfigurar en cierta medida, no desnaturalizarla. Pero ellos ademas al interior de
su plan parcial o de su licencia de urbanismo, ellos proponen las vias que necesita el proyecto
para su conectividad vial, que pueden ser vias que o van a ceder al municipio 0 pueden ser
vias privadas del proyecto. Pero las proponen ellos y tienen plena determinacion en ese
sentido y lo conciertan con la Secretaria de Planeacion al momento de hacer el plan parcial o
licenciar. Entonces tendriamos esos dos tipos de vias, unas que son obligadas, que si o si hay
que hacerlas, y otras que son propuestas desde ya desde la concrecion de los instrumentos.

e SELEDAELUSODELAPALABRA A LAPROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Para hablar del suelo de expansion urbana vamos a hacer como el mismo ejercicio ese paralelo
entre lo vigente y lo propuesto. Hoy el suelo de expansion vigente es el que tiene la linea negra
gruesa. Es decir, toda esa zona al norte del municipio hacia el Cano, la Raya es hoy suelo de
expansién desde el PBOT vigente y la propuesta como ustedes lo ven es que continie como
suelo de expansion. Este sector ahi por San Miguel estaba en suelo de expansion, este fue
incorporado también en uno de los actos administrativos, pero ya el estar licenciado que
inclusive hizo entrega de un predio como obligacion urbanistica del lado, que va como a temas
de espacio publico y areas de conservacion ambiental, se incorpor6 al suelo urbano ya en este
proceso de revision y ajuste. El drea alla en San Miguel y este sector aqui tambien por el
Canon, la Raya que vemos que ya también esta consolidado, que ya tiene las viviendas,
también se propuso incorporarlo al suelo urbano pero que él era suelo de expansion. Entonces
vemos que todo ese sector en esa noroccidental del municipio, hoy es suelo de expansion y
contintia como suelo de expansion, toda esa zona, solo estos pedazos que ustedes ven que
estan como en amarillito, fueron los que se incorporaron al suelo urbano que ahorita vimos.

Todo este sector también aca continla vigente el suelo de expansion, solo el que ahora
mostramos por Villa Capri que se llevo a suelo urbano, el resto continia como suelo de
expansion. Aca también en esta zona norte del municipio vemos que todos estos eran
poligonos que hoy contintan siendo urbano en el noroccidente del municipio quiere decir
nororiente, ¢ Qué quiere decir? Que no son propuestas nuevas. Hoy esos poligonos vienen
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como de expansion urbana, no se han desarrollado, entonces se les continta dejando la misma
disposicién, ¢Cual es un gran cambio en esta clasificacién del suelo en los suelos de
expansion? Y es que toda esta zona suelo, en los suelos de expansidon? y es que toda esta
zona sur del municipio que siempre hemos sabido que tiene una gran vocacién desde lo
industrial, desde lo logistico, desde el comercio y desde el servicio que hoy estaba como suelo
de expansion, supeditado a plan parcial, se le quita la categoria de expansion y se proponen
como corredores viales, suburbanos, atendiendo a que esos poligonos que estan sobre vias
de primer orden, que son todos estos proyectos de orden nacional, pacifico uno y pacifico dos,
tienen mas una vocacién de comercio, servicio, industria y todas esas actividades asociadas
al vehiculo y a vias de este tipo, entonces mas bien se dan a la propuesta de corredor vial
suburbano que digamos que ahi tiene como unas ventajas y desventajas uno podria decir.
¢ Cual pudiese ser una desventaja? Es que el potencial urbanistico disminuye, porque no es lo
mismo si hablamos de suelos de expansion urbana uno habla de densidades, de 200 viviendas
por hectarea podriamos decir por el contrario al ser corredores viales suburbanos las
densidades si bajan en el evento que sea vivienda a 4.9 viviendas por hectarea. Pero ahi qué
estamos diciendo, que se esta privilegiando ese potencial y esa vocacién econémica e
industrial del municipio y no tanto en este caso a la vivienda, a esos desarrollos urbanisticos
sino mas a que potenciemos y fortalezcamos actividades econémicas que nos permitan
generér empleo en la region, que lleguen industrias, comercios, servicio, todo lo que ese dia
también hablabamos en el cabildo todo el tema de turismo, tecnologia, la innovacién, todas
estas empresas que se pueden asentar en el municipio, entonces digamos que el municipio
siempre ha venido con esa vocacién hacia el sur, solo que los suelos se estaban definiendo
como de expansion y tenian los planes parciales como instrumento complementario y llegaban
pues solo hasta esta parte del sur. Se cambia la estrategia, digamos que la vocacion la
continuan, se le cambia la estrategia, se les dice bueno, se quita el instrumento de plan parcial,
se guita ese privilegio o de pronto una vocacion mas que puede tener los suelos de expansion,
aunque ahi tambien en el PBOT si uno lee hoy el acuerdo 014 hablaba de industria, de
comercio y servicio en esas zonas, pero lo tenia supeditado al plan parcial. ;Qué estamos
diciendo en esta revision y ajuste? Listo. Le vamos a hacer la apuesta a esa industria, a ese
comercio, a ese servicio, a esa logistica, a todas esas actividades econémicas, pero entonces
vamos a cambiar esa clasificacion para una categoria de desarrollo restringido que flexibiliza
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y permite una mas rapida ubicacién de esas actividades econémicas. Aqui que se permite ya
que una industria, un servicio, una estacion de combustible, hoteles, todas estas otras
actividades que pueden llegar al municipio ya no estén supeditadas a un instrumento
complementario, sino que sus proyectos se puedan ir desarrollando. Tampoco es predio a
predio, era también una de las preguntas.

Tiene una unidad minima de actuacién que son dos hectareas, porque aqui estamos hablando
también de proyectos econdmicos e industriales. La idea es que sean de un calado importante
también pues para el municipio que de verdad permita potencializar y fortalecer esa vocacién
economica. Entonces, digamos que en cambios en la clasificacion, en materia de expansion
urbana, se elimina el suelo que viene hoy, que esta en el acuerdo 014 y se habilitan unos
nuevos suelos de expansion. ¢ Cuales son? Uno que esta aqui en el sur, empecemos con este
en el sur, este aca, este viene vigente, este poligono en el sur es una nueva propuesta, las
nuevas propuestas mire que estan por fuera del delineado negro. Esta es una nueva
propuesta, ¢por qué se pone esta area? Porque ahi es donde tiene una gran potencialidad el
municipio asociado a la centralidad de primavera. El proyecto de la centralidad metropolitana
primavera es un proyecto de orden metropolitano, ese proyecto el area lo tenia propuesto en
el proyecto de revision y ajustes se redelimita la centralidad, digamos que la centralidad no se
deja tal cual como la tenia planteada el area porque la verdad es que el area en la escala de
ellos hacen un planteamiento ahi muy general pero no esta materializado y detallado en unas
normas urbanisticas que permitieran materializar esa centralidad. Entonces, ;qué hicimos?
Ese poligono rojo delimitado es esa centralidad primavera, que es un proyecto metropolitano
que inclusive hoy desde camara y comercio ya hoy la administraciéon vienen hablando y
buscando gestionar y apalancar esta centralidad para que de verdad se asienten esas
actividades economicos y adicional en este sector como vemos en la imagen esta todo el
equipamiento y la infraestructura asociada al sistema férreo multipropésito. Entonces, ;Qué
deciamos en este sector? Venga, Caldas a nivel metropolitano y nacional hay unos proyectos
estrategicos que tiene ¢ que hacer el plan? dar norma. ¢ Qué tiene que hacer el plan? Habilitar
los suelos para que de verdad esos proyectos estratégicos puedan asentarse y se
potencialicen, porque si hoy nosotros dejamos eso sin norma, si llega el sistema férreo, es que
es un proyecto nacional y va a llegar pero el municipio no se va a beneficiar de toda la
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potencialidad que su alrededor puede generar y eso hemos visto que ha pasado en otros
municipios. Hoy si por ejemplo uno cita a Metro de Medellin elios cuentan la historia, por
ejemplo, de la estacion Niguia. Cuando en su momento se planteé la estacidén Niquia, era la
estacion del metro, pero nadie se imagin6 todo el comercio, el servicio y la vivienda que venia
detras de una estacion del metro y nadie pudo prever eso ni planificar eso y hoy en torno si
qué pena traer ejemplos de otros municipios, pero es como entender también lo que implica
hoy en esos sectores primero el municipio perdio la oportunidad de capturar el valor que
implicaba tener un proyecto tan estratégico en su territorio, todos los privados sacaron
provecho, todos hicieron sus desarrollos y el municipio que pudo beneficiarse, nada y ahi se
pudo haber cobrado plusvalia, obligaciones, de todo y segundo, al no planificarse y no
dimensionar lo que eso podia generar para el municipio, lo que hizo fue generar hoy grandes
conflictos urbanisticos. Hoy en todo, por ejemplo, hablando de la estacién Niquia, hoy se ahi
cuando en su momento se hicieron un montén de proyectos habitacionales que ya hoy todos
se quieren convertir es en comercio y servicio, pero venga, usted es un régimen de propiedad
horizontal, usted se licencié como vivienda y de hecho todavia mucha gente sigue viviendo ahi
y todo el tiempo se queja por el ruido, por ahi y todo el tiempo se queja por el ruido, la
contaminacién, la congestion vehicular que genera ese lugar. ;,Qué se prevé entonces con el
plan? Identificar que estos proyectos estratégicos que van a llegar al municipio ;qué decimos?
Habilitemos el suelo y desde ya démosle la norma, porque si el proyecto en algtin momento
llega a que estemos preparados, estos sectores, la idea es que sean objeto de plusvalia. ;Qué
es la plusvalia? Es que el municipio pueda participar en ese mayor valor que ese suelo le va a
generar por una disposicion del estado. Este punto es un punto muy importante. ¢Por qué?
Porque el particular es que los predios es de los particulares y ellos hacen sus desarrollos pero
si el muhicipio no es el que le da el orden llega el el desarrollo, y'a después uno legalizando,
sabiendo que hay cosas que se pueden prever y les podemos cobrar, implementar
instrumentos financieros donde el municipio se puede beneficiar, puede gestionar recursos
que le permitan apalancar otros proyectos importantes y adicional hacer un cobro de
obligaciones urbanisticas que también nos permitan garantizar que el desarrollo que se va a
dar en esas zonas estratégicas del municipio sean ordenadas. Entonces teniendo en cuenta
que ahi estaba la centralidad primavera y que ahi va a llegar el metro, ;qué tiene que decir
Caldas? Habilitemos norma en los suelos alrededor, cobro de plusvalia, pongamosle
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obligaciones y démosles normas. Hagamoslo de manera planificada y ordenada. ;Qué
garantizamos también con estos predios? Es que cuando llegue el proyecto no es que se van
a ir haciendo asentamientos informales, precarios alrededor, sino que si estamos diciendo, la
idea es que si haya norma, pero que se dé de manera idea es que si haya norma, pero que se
dé de manera ordenada y planificada. Porque ese poligono al quedar como suelo de expansion
urbana, si estamos diciendo, usted si es un potencial, pero hagalo de manera ordenada y
planificada para que todo el municipio de Caldas también pueda tener esa contraprestacion de
estos proyectos estratégicos. Entonces este es un nuevo suelo de expansion que se propone
en funcién de esa centralidad.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JAMES ARANGO VALENCIA.
Yo quiero ver es en esa franja roja donde esta el circulo que yo me imagino que para los lados
pues también va a quedar casi con el mismo suelo. ;Por qué se llama primavera? ;Viene
solamente hasta primavera porque primavera no es muy amplia?

e SELEDAELUSODE LAPALABRA A LAPROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Asi se llama inclusive el proyecto a nivel metropolitano, centralidad primavera, algo muy
importante con lo que estas diciendo. Esa centralidad de por si sola es un proyecto estratégico,
pero no tiene ni una norma. ;Cual es la idea? Que Caldas a través del PBOT si de verdad le
de dientes a ese proyecto, porque hoy ese proyecto, ¢ Qué significa para nosotros? eso es una
delimitacion ahi grande que tiene el area. Si nosotros hoy lo que hacemos es hacer una
propuesta de delimitacion, pero adicional garantizamos que donde esta esa delimitacion hayan
predios con normas, con normas que permitan asentar la actividad y dinamizar la actividad,
ahi si vamos a poder tener una centralidad, por ejemplo, hoy qué pasa, hoy la centralidad
quedaria supeditada a todos en expansion urbana. Entonces es esperar que solo llegue el
privado a hacer todo el desarrollo de la el privado a hacer la todo el desarrollo de la centralidad.
Hoy se mezclan los suelos también. Se dan corredores viales urbanos, porque tambien permite
una mayor flexibilidad y unos usos mas acordes a la vocacion de esa centralidad y se proponen
también dos centralidades porque es el nombre que se da a nivel metropolitano y la verdad
es que si tiene parte de la vereda primavera y un pedacito de la salada parte baja. Tiene un
pedacito de la chuscala también, por este lado también tiene un pedacito de la vereda, pero
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se le dejo, digamos, el nombre del proyecto como esta a nivel metropolitano, que es la
centralidad metropolitana primavera.

Los otros suelos de expansion que se promueven estan aqui al sur. La idea es que todo
aquellos que se proponen nuevos al sur que también por lo mismo. En el sur occidente del
municipio se proponen estos alrededor del suelo urbano vigente, ¢porque? Por lo que venimos
diciendo. Ese modelo y esa propuesta y esperanza, digamos, y visién a futuro que es donde
se espera que se dinamice mas desde lo econémico, industrial y potencial del municipio, es la
zona sur. Entonces, por eso se termina de consolidar en el sur occidente del municipio una
propuesta de suelo de expansion urbana para el municipio. Todos son propuestas de poligonos
colindantes a las areas vigentes del municipio. Aqui entonces vemos cual es esa propuesta de
suelos de expansion y se presenta cuéles son los que se mantienen, cuales se les retira esa
propuesta de expansion urbana y cudles son esos nuevos poligonos de expansion urbana.
¢ Qué es importante también contarles? Que en el documento de formulacion igualmente hay
una ficha de uno a uno los poligonos que se retiran del suelo de expansion y se explica por
que se retiran y una ficha que explica uno a uno los poligonos que se incorporan argumentando
también técnicamente y estratégicamente para el municipio por qué se estan incorporando al
suelo de expansion. ;,Qué es algo importante hacer aqui? Hincapié y es que toda esta
propuesta de clasificacion del suelo busca materializar y obedecer ese modelo de ocupacion
que se proponen, una vez visto el suelo urbano y de expansion queremos mirar las categorias
de desarrollo restringido. ;Qué son las categorias de desarrollo restringido? El suelo rural a
partir del afio 2007 a través del decreto 3600 la norma nacional entendié que el suelo rural no
es solamente el suelo donde se dan actividades agropecuarias. La verdad es que desde que
naci¢ el ordenamiento territorial con la ley 388 se hizo mas pensando en el suelo urbano. En
ese tiempo era todo el tema de la industrializacién, que la gente se venia para las ciudades,
se volvié un caos porque no habia acueducto, alcantarillado, ni vias. Entonces la ley 388 busco
atender mucho todos esos conflictos en el suelo urbano, pero en el 1997, la verdad, el suelo
rural simplemente la norma dice, el suelo rural es donde se hacen actividades gue no son
urbanas propias de la ruralidad y todo el tema de produccién agropecuaria, pico y listo, y
hablaban de suelos suburbanos. Pero fue muy timida la norma en el suelo rural.
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A partir del decreto 3600 ya se generaron normas solo en el 2007 entendiendo que en el suelo
rural habian otras dinamicas que también habia que reconocer, identificar y planificar. Vamos
entonces a mirar cada una de esas categorias de desarrollo restringido en el suelo rural. ;Qué
es un centro poblado? es muy importante hacer alusion a esta a esta definicion también como
a partir de lo que escuchamos en el cabildo una cosa es el centro poblado como lo entiende el
DANE en su ejercicio estadistico donde ellos van censando, si encuentran 20 viviendas, lo
catalogan como un centro poblado sin tener que identificar o tener que cumplir otras
condiciones técnicas y ambientales para ser centro poblado, entonces es muy distinto y no
obedece y es norma en ordenamiento cada que el DANE diga, esto es un caserio, centro
poblado, no son normas de ordenamiento, es un concepto para fines estadisticos. En el
ordenamiento territorial, un centro poblado, digamos que si cogen parte la definicién que toma
el DANE, es un caserio, un asentamiento en el suelo rural que tiene minimo veinte viviendas
contiguas o adosadas, y tiene infraestructura basica en acueducto y alcantarillado y tiene una
trama vial que permite una accesibilidad y minima y permeabilidad al suelo, al poligono que es
muy importante cuando uno reconoce un centro poblado usted reconoce, viabiliza, digamos,
como que le dice, si, reconocemos, que en el suelo rural ya hay un asentamiento poblacional
que se densificd mas de lo que deberia. ;Por qué digo que se densificd mas? Porque por
norma el centro poblado, los suelos rurales tienen unas densidades muy grandes, que es una
vivienda cada 3 hectareas, es la minima. Entonces el centro poblado es reconocer y entender
que ya hay veredas que se han ido densificando mas, que ya hay mas viviendas, que la idea
es reconocer e incorporarlas al ordenamiento y permitir que esas viviendas puedan ser
legalizadas.

Desde el ordenamiento, lo que dice la norma que tiene que hacer el PBOT es darle la norma,
es reconocer que ahi si pueden estar y que cumplen con unas condiciones minimas y basicas
para que ya el municipio o los particulares empiecen a hacer ese saneamiento predial y fiscal
a través de esos procesos de legalizacion y regularizacion. Pero al reconocerlos como centro
poblado ya desde el ordenamiento se les da norma. Ya les dijimos, listo, ustedes se ubicaron,
estan densos en el suelo rural, tenemos que mejorar las condiciones de habitabilidad, tenemos
que mejorar las infraestructuras de servicios publicos, la vivienda y gestionar el riesgo. Todos
los centros poblados se les hace estudios basicos a escala uno en dos mil, es decir, a mas
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detalle. /Por qué? Porque eso es lo que busca la gestion del riesgo. Mejorar en conocimiento,
en reduccion y en la gestion del riesgo. Entonces el conocimiento es lo que hace el estudio
basico. Identificar dénde hay areas con condiciéon de riesgo. Por movimiento en masa,
inundacion y avenida torrencial. Para que posteriormente se hagan estudios detallados. Vamos
a mirar entonces cuales son esos centros poblados que se proponen para el municipio. Vamos
a empezar con el Cano, la Raya, en el documento de formulacién se encuentra también una
ficha donde se muestra todos los cambios en los centros poblados, los que tuvieron cambios.
Para el caso, por ejemplo, del Cano, la Raya, este que estamos viendo, se hizo una ampliacion
del centro poblado buscando agrupar aquellas viviendas que ya habian, si se consolidaron por
fuera del centro poblado. Una vez que dijimos, no, venga, ya se consolidaron. Traigamos al
centro poblado para que le demos norma y también las traigamos al ordenamiento territorial.
Entonces, en el Cano, la Raya se hicieron ajustes. Aqui vemos en la imagen el anaranjado,
era el anterior delimitacién, entonces ahi vemos como las orejitas, como un conejito, esa fue
la zona que se adiciona dando respuesta a esas viviendas que ya habian crecido, y en la parte
de arriba vemos que también ya hay unos predios que tienen unos desarrollos, entonces por
eso también se incorpora al ordenamiento. Aqui hay algo importante, miren que por ejemplo,
ese predio que ahi estamos sefialando, ese predio antes estaba en el centro poblado, viendo
gue era un predio sin desarrollar, con potencial, que se hizo una parte que ya cumplia con
condiciones, se llevo a suelo de expansion urbana, antes mejorarle, se llevd a expansion
urbana aprovechando ese potencial, venga usted es un predio con potencial, pues antes
démosle hasta un mejor norma, porque la del centro poblado igual es una norma propia del
suelo rural. Entonces, ese es el centro poblado, el Cano, la Raya, que queda con 15,86
hectareas. Muy importante, en el documento de formulacion, lo que les he dicho todo el tiempo,
hay una ficha para cada centro poblado, donde se analizé las caracteristicas del centro
poblado, inclusive en el documento de diagndstico hay una caracterizacion detallada de cada
centro poblado, en infraestructuras de servicios de acueductos, de alcantarillado, de energia,
decimos cuales son las redes que hay, si tiene planta de tratamiento de agua, si tiene de
alcantarillado, cuales son las redes, los diametros de las redes, donde disponen esas aguas
residuales y cuales son las propuestas para mejorar tambien en esos temas de servicios
publicos domiciliarios cada uno de los centros poblados, porque eso es lo importante de
reconocer el centro poblado, no solo delimitar y decirle usted es un centro poblado, sino
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priorizar proyectos que de verdad no es lo mismo cuando uno tiene una vivienda rural dispersa,
que usted una vivienda cada 4 hectareas con un pozo séptico atiende facilmente el tema de
aguas residuales. Cuando uno reconoce que hay un centro poblado uno que dice aqui ya no
atendemos con pozos sépticos, porgue si ahi tenemos cincuenta viviendas y todos tienen un
pozo séptico, esto es un problema de olores, cuando uno reconoce y eso es la importancia del
centro poblado, que esto es un centro poblado, ya no hablamos de servicios publicos
individuales, hablamos de servicios publicos colectivos, es decir, aqui ya no son pozos
sépticos, administracion, la idea es que aqui hablemos de infraestructura, de alcantarillado que
permita de verdad mejorar esas condiciones de saneamiento basico, que ya eso vaya
conectado a redes, que vayan a esa planta de tratamiento de aguas residuales que no nos
generen otros conflictos ambientales. Entonces, para los centros poblados se dice a qué
colectores se van a conectar de la infraestructura que tiene el municipio actual o proyectada.

El segundo centro poblado que se propone es el centro poblado de la Aguacatala. La linea
morada era como estaba antes, el naranja a fondo sélido es la nueva propuesta de centro
poblado, vemos gque también se amplia como la cabecita en estas viviendas que ya estan
desarrolladas, consolidadas, se llevan al centro poblado en otra parte del poligono que vemos
que no hay desarrollo, se lleva mas bien a centro poblado, porque a veces también se hacen
estos ajustes. En el acuerdo 014 se encontraban algunas delimitaciones, eso también se
puede dar por temas de actualizacién catastral que las propuestas no estaban por el limite
predial. Entonces, un mismo predio a veces quedaba el 20% del predio en centro poblado y el
80% en urbano. Eso también se vuelve un conflicto al momento de la licencia, porque es muy
distinta a la norma de un suelo urbano a la del centro poblado. Entonces, en lo posible, por esa
seguridad y tranquilidad juridica, tanto del propietario como de la administracion, para el
momento del licenciamiento, se busco en lo posible que el predio le quedara en una misma
clasificacion del suelo o categoria desarrollo restringido para que el propietario no diga yo
tengo una parte de mi predio urbano y el patio y la otra parte me quedo rural ;que hago?
Entonces, la idea es que quedara en una misma propuesta, entonces, por eso también a veces
esos ajustes en la delimitacion del suelo. En lo posible. ;,Por qué decimos en lo posible?
Porque hay predios que son supremamente grandes, que si uno dice, llevéemoslo todo a lo
urbano, también llevaria un montén de predios sin desarrollar al suelo urbano y no se cumple
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el principio de suelos ya urbanizados y también de determinantes ambientales. Por ejemplo,
para este caso del sector del Cano, la Aguacatala tenemos una determinante que es el area
protegida del DRMI, de la divisoria Valle de Aburra, Rio, Cauca, que la idea es que no este en
ninguna categoria de desarrollo restringido. Entonces también ese es como un criterio en el
ajuste en la delimitacion de los poligonos,

El tercer centro poblado es La Valeria, La Valeria es un centro poblado muy particular. Miren
hoy lo Unico que esta delimitado como centro poblado es ese triangulito. Pero vemos que las
viviendas han crecido sobre la via y también sobre el canal de la quebrada La Valeria sobre
ese recurso hidrico. Entonces, hay uno que dice, bueno, las dejamos por fuera porque estan
en el retiro, porque son ilegales e informales o las incorporamos al ordenamiento y buscamos
identificar, detallar y estudiar qué hacer con las viviendas. El hecho de incorporar al centro
poblado rural es también la oportunidad de hacer estudios detallados que permitan tomar
decisiones en esos territorios.

Miren que el centro poblado se amplié también con el estudio detallado y de hecho la Valeria
s un sector que presenta un area con condicién de riesgo por inundacién y avenida torrencial.
La idea es que en este sector se hagan los estudios detallados para poder identificar si ese es
un riesgo mitigable o no mitigable. En el evento que no sea mitigable, es decir, que no se
puedan generar las obras de infraestructura necesarias para salvaguardar la vida de las
personas, los equipamientos y las infraestructuras que hay en el sector, la idea es que se haga
un proceso de reasentamiento, o si el estudio detallado dice, si se canaliza las el afluente, si
se hace una obra, un canal, una batea, alguna medida estructural, las viviendas pueden
permanecer, entonces se priorizan esos proyectos. Entonces digamos que la Valeria es un
sector que se amplia buscando incorporar, ese siempre es el criterio, incorporar al
ordenamiento los sectores que se han consolidado y priorizarlos para Valeria es un sector con
prioridad alta en los estudios detallados, dado la vulnerabilidad de las familias y los eventos
recientes que también tuvo el sector.

El cuarto centro poblado es el Canelén, este es un nuevo centro poblado que hoy estaba en
una categoria de desarrollo restringido suburbano, él estaba en un poligono suburbano, el
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suburbano como les contabamos ahorita tiene densidades que vienen de la autoridad
ambiental, es decir, 4.9 viviendas por hectarea. Cuando uno dice que es un centro poblado, la
densidad puede ser mas alta. ;Qué es la densidad? La densidad es el numero de viviendas
que puede haber en una hectarea. Si nosotros decimos y en la propuesta al momento de
concertar que era un suelo suburbano, la autoridad ambiental de una dice, listo, 4.9 viviendas
por hectarea no pueden hacer mas. Si nosotros le decimos no autoridad ambiental y se
demostro con los estudios que estan en los documentos de formulacion. Si demostramos que
eran mas viviendas, le deciamos gue no puede seguir como suburbano sino que lo debemos
llevar a centro poblado y la densidad debe aumentar para permitir que las viviendas y las
familias que hoy ya estdn en ese territorio puedan permanecer. Entonces digamos que el
Canelon es un centro poblado que se genera a partir de un poligono que antes estaba como
suburbano. Al igual que el sector Cinco, Raizal, Quiebra patas. También es un poligono que
venia de suburbano, pusimos nuevamente como la delimitacién de como era antes y como era
después, es importante que ustedes sepan que estas comparaciones de cémo era antes como
era después estan en los documentos esto es un tema que la idea es que sea claro esos
cambios en la clasificacion del suelo y las categorias de desarrollo restringido entonces en los
documentos se detalla cada uno de los cambios, de donde procedian, para donde se llevan,
cudl es la densidad actual, cual es la propuesta para que se entienda también por que es las
propuestas en el cambio. Mire que todo este sector, lo que ustedes ven moradito era un
suburbano vigente que inclusive esta asociado a esa via a Angeldpolis, hoy el PBOT vigente
tenia ese suelo suburbano ;Qué dijimos en el analisis que se hizo? Venga. Pero es que ahi
ya hay muchos sectores que estan muy densos. Hay otros que tienen una gran potencialidad
al estar sobre esa via de Angelopolis y hoy no se han desarrollado, aumentemos el potencial
constructivo, porque tiene el potencial, tiene la capacidad y la cercania para fortalecerse.
Entonces, una parte de este suelo se lleva suelo de expansién urbana, donde tiene un mayor
aprovechamiento y los sectores que superan la densidad de 4.9 viviendas se llevaron a centros
poblados buscando aumentar esa densidad y que las familias que hoy estan puedan
legalizarse y puedan los predios que hoy estén sin desarrollar generar un desarrollo. Si los
dejabamos como suburbano al momento de ir a licencia ya coparon y cumplieron su maximo
potencial constructivo, ya lo tendran ocupado.
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Entonces por eso |a idea es hacer ese cambio en las categorias para aumentar esa densidad.

El siguiente centro poblado que tenemos es la Chuscala este centro poblado ya venia como
centro poblado, es un centro poblado que casi que permanece muy como esta, miren que ahi
esta el moradito es como hoy esta y el naranja sélido es como se propone. Vemos que ahi no
hubo grandes cambios porque el andlisis que se hizo es que todavia tiene potencial por
desarrollarse, al ser centro poblado uno tiene una restriccion en la densidad y se propuso
densidad para el centro poblado. Digamos que en este no hay muchos cambios, entonces no
me voy a detener mucho en este.

El septimo centro poblado es la quiebra en la quiebra, este también venia como centro poblado
en el acuerdo 014 viene como centro poblado, se hizo un ajuste, en su propuesta de
delimitacion. Vemos que unas zonas que hoy tenian unos bosques y unas restricciones
ambientales, entonces se hizo delimitacion del poligono, pero el poligono digamos que no es
una nueva propuesta, sino que el centro poblado ya viene.

La salada parte baja también es un centro poblado que hoy viene desde el acuerdo 014,
tampoco se hacen muchos cambios en este centro poblado, solo se hace ajuste que su
delimitacién, pues, si tenga los predios completos y se haga el trazado por predios, pero este
salada parte baja, es un centro poblado vigente en el municipio, aqui lo que se hizo fue muy el
analisis de cual era la densidad actual y cual era la que se proponia buscando que si tenga
una capacidad pues de albergar nuevas viviendas.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL FABIO GUZMAN ECHEVERRI.
Es que tengo una duda. Usted dice que es vigente, pero en el 2010 aparece solamente la
salada. Hay que recordar que existe la salada parte baja y la salada parte alta. Donde una es
suburbano y el otro es centro poblado y en el 2024 y en el 2023 aparecen los dos, suburbano
y centro poblado, y en 2024 aparece igual. Pero solamente aparece la salada parte baja, no
aparece la salada parte alta. Entonces, para que lo analicen y me digan donde tengo el error.

e SELEDAELUSODELAPALABRA ALAPROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
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Debe ser sera un tema de catastro porque en el catastro ve que si el que esta a mano derecha
sale como salada parte baja qué pena con usted. Pero entonces hoy usted dice que en el
vigente es centro poblado. Porque hoy todo lo que estd como centro poblado, mire que todo
este costado se mantiene con esa condicion de centro poblado la salada, ahi tenemos la clara,
lo gue inclusive se hace.

e SELEDAEL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL FABIO GUZMAN ECHEVERRI.
Si, en el 2010 aparece en el PBOT como centro poblado. Igual que la clara en este momento
y en estos momentos también hay una parte donde parece suburbano y otra parte centro
poblado.

e SELEDAELUSODELAPALABRA ALAPROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Hay una nueva propuesta en suburbano en ese sector. Ahorita miramos esos suburbanos
porque ahi se vio que hay un potencial y un conflicto. Tenemos este predio que esta contigo al
centro poblado, que es un predio donde en algunas zonas se estaba haciendo una disposicién
de materiales venian poniendo muchas quejas, de hecho Corantioquia ya venia haciendo
visitas diciendo que iba a retirar ese permiso ambiental que tenian de disposicién de residuos,
de construccion y demolicién que no se siguieran haciendo en ese sitio porque estaban
generando un impacto ambiental. Entonces en las discusiones que dijimos si entonces esta
entre el centro poblado, la Salada y hay otro centro poblado al otro lado, y aqui hay un predio
con un potencial, pues démosle norma, o sea, eso siempre lo que hay que buscar hacer. Donde
uno ve que hay una presion, que hay una tendencia, la administracién debe adelantarse es
dando una norma urbanistica que regule y oriente la ocupacion de ese sector. Entonces en
este poligono se delimita como suelo suburbano, que ademas tiene un potencial también esta
cerca de la variante al corredor vial, al centro poblado, y también se le dan unos usos
agroindustriales, logisticos, de vivienda, pero en casi todas las propuestas también se buscéd
mucho fortalecer el tema econémico, que lo que siempre se ha buscado es eso, como hacemos
que Caldas no solo sea el municipio dormitorio si no que generemos esa dinamica econémica.
Entonces todas estas propuestas de poligonos vienen acompafiadas de un régimen de usos
que busca que se asienten ahi esos proyectos. Pero entonces este morado que dices de
suburbano si es una nueva propuesta y los centros poblados se mantienen como en los lados.
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e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL FABIO GUZMAN ECHEVERRI.
Segun ese, lo que usted me esta diciendo de ese suburbano, lo que se esta desarrollando ahi
ya no se puede hacer esa actividad. Tenemos aqui al frente del Sena un sumo que también
tiene un plan parcial.

e SELEDAELUSODELAPALABRA ALAPROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Si. Si ese ese si se puede desarrollar ahi como plan parcial, entonces ahi se esta haciendo a
través del instrumento que hace un planteamiento urbanistico, define dénde van las viviendas,
dénde las vias, dénde el equipamiento, dénde el espacio publico, cuales son las vias que le
van a entregar al municipio y las obligaciones.

e SELE DAEL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL FABIO GUZMAN ECHEVERRI.
Entonces nos quedaria notificar la salada parte alta en qué queda, porque en el proyecto no lo
vi, en el listado,

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL PROFESIONAL LUIS FELIPE HERRERA
CORREA.

La divisién entre salada parte baja y salada parte alta se tomé de la de los planos oficiales del
municipio de division politico administrativa. Porque las veredas estan determinadas por la
divisién politico administrativa. Ese plano de la divisién se copid y pegd para toda esta
cartografia del PBOT y la salada parte alta la podemos identificar, la estamos sefialando, esa
es la que aparece en la division politica administrativa como salada parte alta y la salada parte
baja ya la tenemos en el otro sector, que es donde se identifica el centro poblado. Entonces,
de pronto ese error de la division politico administrativa que el plano que hoy tiene el municipio,
de pronto no corresponde a lo que reconoce la comunidad como, salada parte alta y baja.

e SELEDAELUSODELAPALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Algo muy importante, el plan basico de ordenamiento territorial define sobre la clasificacion del
suelo y las categorias de desarrollo restringido. Otra cosa es la division politico administrativa.
Las veredas, barrios, corregimientos, eso es division politica. ;Cual seria la idea? Una vez
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adoptado o en su momento si las discusiones y se adopta el plan, es que se ajuste la divisién
politica. Todos estos sectores que se incorporan al suelo urbano ya no deberian hacer parte
de una vereda, porque ya es urbano y en el urbano se habla de barrios. Pero eso es un
ejercicio posterior. El plan de ordenamiento no define qué es un corregimiento, porque no es
parte de las competencias del plan. Maxime porque el tema de ser corregimiento no es norma
urbanistica, el tema del corregimiento es un tema de organizacién administrativa que busca
acercar una oferta institucional que eso también depende de unos recursos para acercar una
oferta administrativa a estos sectores. Entonces el plan, la idea es que una vez se revisen y
se ajusten todos esos temas de division politica hasta donde llega la vereda, si la vereda coge
solo un centro poblado o mas, porque podemos ver si hoy por ejemplo vemos el sector de la
Aguacatala, el sector del Aguacatala tiene de todo, como vereda. Como vereda vemos que
una parte, por ejemplo, es suelo de protecciéon. Otra parte tiene propuestas de vivienda
campestre, otra parte tiene centros poblados, otra parte es suelo de expansién urbana.
Entonces mire que el plan, la propuesta no obedece a una division, sino a unas caracteristicas
fisico espaciales del territorio y a unas caracteristicas de ocupacion. Entonces digamos que
esa division sera un ejercicio posterior, nosotros para el plan lo que se utiliza es la division
politica administrativa que define el IGAC que es pues la fuente oficial de la cartografia basica.

El noveno es el centro poblado La Clara en el oriente que se hace un ajuste en su delimitacion
acogiendo mira ya el tema de los predios ustedes ven que la delimitacion lo que hace también
es como pulir esa delimitacién de verdad por donde van las viviendas, por donde esta el limite
predial buscando evitar esos conflictos como tambien estaba consolidado, de una vez
llevandolo a centro poblado y dandole la norma urbanistica.

El siguiente centro poblado de La Corrala, también es un centro poblado que viene desde el
PBOT vigente, solo se ajusta su delimitacion, inclusive ahi parece como un tema hasta del
desplazado, porque mira que para donde esta el asentamiento poblacional es el otro entonces
lo que se hizo fue acotar bien la delimitacion del centro poblado a donde hoy estan esas
construcciones de vivienda y también se hace la delimitacion por predios.
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El centro poblado la miel, por ejemplo, la miel también tiene varias propuestas sobre la miel
vemos que hay centro poblado, hay suburbano por donde esta Frico y también hay vivienda
campestre. Este centro poblado se mantiene Ia propuesta, se hacen ajustes pequefios por
temas de mantiene la propuesta pues se hacen ajustes pequefios por temas también de predio
y $€ acogen unas nuevas delimitaciones. Pero vemos que el centro poblado de la miel es uno
que tambiéen venia vigente.

¢Cual es otra categoria de desarrollo restringido? Otra de las categorias de desarrollo
restringido es los suelos suburbanos, los suelos suburbanos en el marco de esta propuesta se
delimitan 5 propuestas de suelo suburbano. El primero es el suburbano de la miel. Es un
suburbano que ya viene en el municipio, que tiene una vocacién agroindustrial, también tiene
vivienda, se mantiene la propuesta tal cual y como estamos, vemos que aqui pues no hay
cambios.

El siguiente centro suburbano, qué pena es la Corrala, es un suburbano que también ya venia,
aqui vemos que se hizo ajustes, ;Por qué? Porque |a parte que estaba mas densa de la corrala
se le sustrae al suelo suburbano, porque recuerden que el suburbano la densidad es 4.9. ; Qué
hicimos? La parte que estaba mas de esa se llevé a urbano y asi se le quita esa carga a ese
poligono de suburbano porque cuando se hizo el diagndstico obviamente supera esas
densidades de 4.9. Lo que busca el plan es volver a equilibrar las normas urbanisticas, que
volvamos a empezar de cero, saneando esos desarrollos y esas consolidaciones que ya se
han dado. Entonces este suburbano de la corrala sustrae lo que ya estaba muy denso, lo llevd
por vano y lo que continuaba asi como si muy propio de suburbano, mas disperso, se mantuvo
la propuesta del poligono. Estos son suburbanos que tienen vivienda, comercio, servicio.

El siguiente suburbano era el que ahora hablaba el honorable concejal de la salada parte baja
que es una nueva propuesta de suelo suburbano hacia el sur del municipio. Este si es nuevo,
vemos que los dos que habiamos hablado se mantienen, este es uno que se propone hacia el
sur oriente, buscando aprovechar el potencial del sur y buscando sanear. Esta es esta
propuesta de suburbano que busca darle una vocacién, orientar la ocupacion en este predio
que como usted lo expone, hoy hay una disposicién inadecuada, Corantioquia ha venido ya
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varias veces al predio, y tendra un tramite, la licencia que hoy se viene desarrollando, pero la
idea del plan es dar la norma y orientar qué queremos que de verdad haya en este suelo.

La siguiente propuesta de suburbano son los corredores viales, suburbanos, como los decia
el profesional de Corantioquia, los corredores viales suburbanos, hay diferencias, si bien los
dos son suburbanos, no es lo mismo los suburbanos que estabamos hablando ahorita de la
Corralay, por ejemplo, de la Miel, donde vemos que si hay como una mixtura, que hay vivienda,
pero también hay comercio y puede haber industria. Un corredor vial suburbano que busca
fortalecer, apalancar y potencializar la industria. Aqui la idea es restringir mucho la vivienda.
¢ Por qué? Porgue después la vivienda es la que se empieza a quejar y a generar el conflicto
que es que esta ruido, es que hizo mucha bulla, es que los camiones pitan. No, aqui lo que
queremos es que de verdad se pueda asentar toda esa vocacion econémica, industrial,
logistica y de servicio que queremos en el municipio. Para eso tenemos estos dos corredores
viales suburbanos. Como vemos si se expuso en el cabildo, el suburbano hacia Amaga no se
cambid, continlia con su propuesta de delimitacién de corredor vial suburbano y el corredor
vial suburbano.

¢ Cual es otra categoria de desarrollo restringido del suelo rural? La vivienda campestre.

Para la propuesta de vivienda campestre para el municipio se tienen 7 poligonos de vivienda
campestre. El tema de la vivienda campestre tambien obedece a una vocacion del municipio.
¢Por qué? Porque es aprovechar esas cualidades ambientales que tiene el municipio para
generar esas viviendas que son de densidades bajas. Una vivienda campestre no busca
vivienda en masa, no busca urbanizaciones ni grandes edificios. Aqui son viviendas de baja
altura, dispersas, donde la idea es mantener, mejorar el tema de las cualidades ambientales.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL ANIBAL VERGARA OCHOA.
Yo queria brevemente hacerle una pregunta a la ponente y es que por favor nos dé una
explicacion y mas que todo para todo el conglomerado que nos esta hoy observando las
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personas que estamos aqui estan en la barra con nosotros sobre antes de seguir, qué es el
poligono, es importantisimo eso.

e SELEDAELUSODELAPALABRA A LA PROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Eso es muy importante, el poligono, nosotros siempre hablamos de poligonos. En el
ordenamiento territorial todo debe estar delimitadamente super claro por coordenadas, por
cuotas, de hecho, este documento tiene algo que es un anexo que es las coordenadas precisas
hasta donde va ese poligono, ;Qué es un poligono? Es una delimitacion fisica y cartografica
de hasta donde va esa disposicion normativa. Entonces siempre en el ordenamiento se habla
de poligono. El suelo urbano es un poligono que obedece a una linea hasta donde va esto.
Inclusive muchas veces que es lo que decimos que queriamos, que se buscd y es que el
poligono obedeciera a un criterio de los predios. Como para tener por donde trazar la linea, no
siempre es posible cumplir con ese criterio, pero el poligono es un concepto supremamente
importante, porque usted puede decir, es que yo tengo un predio y una parte esta en ese, no,
pero es que si no esta en el poligono urbano que es por donde va la raya, por donde va la
cuota, no hace parte, listo, un predio puede estar en dos poligonos distintos, porque una cosa
es el poligono urbano gue tiene unas normas y unas disposiciones y unos alcances juridicos y
técnicos y otra cosa es que esa otra parte del predio esté en un poligono de expansion. Todas
las normas en el ordenamiento se suscriben a un poligono y las normas se definen para ese
poligono. De hecho, la autoridad ambiental en temas cartograficos que es el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, ha buscado en aras de evitar esos errores, homologar todo lo
que tiene que ver con el sistema de coordenadas. ;Para qué? Para que siempre esas normas
sean claras en temas de poligonos. Todo el gjercicio del plan de ordenamiento, como ustedes
hoy lo estan viendo, esta en algo que se llama sistema de origen uUnico, que ya es toda la
cartografia del pais, esta en este sistema de coordenadas.

Es una pregunta muy importante, porque si usted va y dice, es que mi predio esta en la vereda,
el Aguacatal ante soy vivienda campestre, es que yo que mi predio esta en la vereda, el
Aguacatala, antes soy vivienda campestre, es que dice vivienda campestre el Aguacatala, no,
no quiere decir que su predio si esté en el poligono, hay que mirar la delimitacién precisa del
poligono que tiene un Excel donde se precisan las coordenadas X y Y, de hecho eso también
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en los documentos de formulacién. Tienen unos puntos en coordenadas y el documento dice
la coordenada uno a qué coordenada X y Y corresponden y hay un Excel con todo el sistema
de unos puntos cardinales. Muy importante, todo en el ordenamiento es poligonos. El suelo
urbano es un poligono, suelos de expansiéon son poligonos, la vivienda campestre son
poligonos, centros poblados es el poligono que queda delimitado al que le aplican las
disposiciones normativas al igual que los corredores viales suburbanos, que al respecto la
norma dice el decreto 3600 que un corredor vial sub urbano solo se puede delimitar desde &l
dice delimitar los poligonos sobre vias de primer y segundo orden y maximo un buffer de 300
metros a lado y lado después de descontar el retiro que dice la ley nacional que |la descontar
el retiro que dice la ley nacional., por ejemplo, las nacionales me parece que es 60, 30 a cada
lado, por eso ustedes ven que los corredores tienen un huequito en la mitad. Ese huequito es
porque la idea es buscando ser claros en la norma, se le recorté la faja que la norma te dice
que no puede ubicar, no puede utilizar porque es esa faja vial de la norma nacional, para que
uno decirle su corredor es todo esto, si al momento del aprovechamiento usted no puede
utilizar esos 30 porque es la de la faja nacional. Entonces, por eso se delimita el poligono de
suburbano después de ese retiro nacional que es donde se pueden aplicar las disposiciones
normativas en materia de corredores viales. Muy importante el concepto de poligono para todo.
Los tratamientos urbanisticos también son poligonos. Que uno mira esas zonas homogéneas.

e EL PRESIDENTE JUAN CAMILO BAENA RAMIREZ TOMA EL USO DE LA
PALABRA.
En este momento tenemos dos personas de la comunidad que quieren intervenir. Entonces,
para que no se nos haga mas tarde, pienso pertinente darle la palabra ya, que ellos puedan
hacer su intervencion, elevar sus preguntas. Voy a elevar la proposicién de declarar sesion
informal para que la comunidad pueda intervenir. Los concejales que estén de acuerdo, por
favor, levanten la mano.

Le informo sefior presidente, que la proposicion fue aprobada por 11 concejales de 11
concejales presentes.
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e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CIUDADANO GABRIEL ELKIN
BUSTAMANTE.

Un saludo al honorable presidente del Concejo Municipal, Juan Camilo Baena Ramirez, a la
mesa directiva, alos honorables concejales y a las honorables concejalas. A la doctora Yohana
y al equipo de trabajo que hoy vienen a presentarnos el plan basico de ordenamiento territorial,
a la comunidad que nos ve, nos escucha y a todos los que estan presentes hoy. Yo soy Gabriel
Elkin Bustamante Saldarriaga, en representacion de las personas con discapacidad del
municipio. Mi intervencion la quiero hacer con mucho respeto, ya que en este recinto es donde
se debaten y se toman las decisiones que perjudican o benefician a los ciudadanos del comuan
y quiero iniciar con una frase y es “dame una oportunidad y te demostraré que si puedo o que
si podemos”. En el cabildo celebrado el pasado 9 de febrero del afio en curso, tuvimos una
explicacion por el equipo que elabord el proyecto del plan basico de ordenamiento territorial,
pero yo quiero hacer una definicién que aparece en Google de que es un plan basico de
ordenamiento territorial. Es un instrumento para ordenar y desarrollar el territorio de una
manera armonica, concertada, que propenda por dar unas mejoras condiciones de vida a cada
uno de los habitantes a través de un conjunto de acciones politico administrativas y de
planificacion fisica, o sea, cada individuo forma parte de un todo, segtin eso. Los expositores
solo nos hablaron de la accesibilidad en esa ocasién. Cuando en el segundo inciso de la
peticion respetuosa que elevamos, se hablé también de la atencién en inclusion social mtegral
del cual leo textual. Dice “teniendo en cuenta que tanto el alcalde, el consejo y los entes
gubernamentales le apuestan al desarrollo integral en inclusion social para las personas con
discapacidad. Ahora nosotros preguntamos, ;cémo queda plasmado la prestacion de los
servicios en materia de salud, educacion, vivienda y emprendimiento en unidades productivas
0 microempresas y otras en el PBOT". No sé si de pronto eso si vaya, pero como es de una
parte forma parte de un todo, queremos que también con todo respeto nosotros que la inclusién
social debe de ir también en el plan basico de ordenamiento territorial, donde nosotros vamos
incluidos dentro de ese todo. Con todo respeto lo digo y ya seran ustedes como cabildantes y
de pronto ustedes como proponentes del plan, si de pronto coémo lo pueden incluir. Porque es
que, por decir, nosotros somos tres mil personas mas o menos aproximadamente, que
tenemos discapacidad y queremos ser incluidos dentro de ese plan basico de ordenamiento
territorial. Entonces, teniendo en cuenta que se construye a corto, mediano y largo plazo,
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porque luego nosotros en la segunda intervenciéon que hicimos se hablé sobre el espacio
publico y su regulacion, ya que la ley 1988 de agosto de 2019 esta un poco confusa. Como a
traves de este nuevo plan de ordenamiento territorial se puede garantizar o nos pueden
garantizar el derecho al trabajo de las personas con discapacidad. Entonces, ;como pueden
ustedes o como pueden a través de ustedes como cabildantes incluir estos derechos que
tenemos nosotros? Porque enseguida les voy a complementar con lo que dice el derecho
internacional humanitario sobre las personas y la inclusion social de las personas con
discapacidad. Entonces, digo, complementando con un verdadero acceso al espacio publico y
a la creacion de unidades productivas, microempresas, para tener un ingreso econémico y asi
tener una verdadera inclusion social. Reconocer y garantizar la diversidad. También realizar
seguimiento y acompafiamiento en las lineas de accién para que se tengan la participacion
efectiva de las personas con discapacidad. Segun la Convencién Interamericana de los
Derechos Humanos de las Personas con Discapacidad, nos hablan de la participacion e
inclusion plena y efectiva en la sociedad, asegurando y promoviendo el ejercicio de todos los
derechos humanos y libertades fundamentales sin discriminacion de este tipo de personas con
discapacidad. Leo el texto que esta consagrado en el derecho internacional humanitario,
reconociendo la importancia que revisten los principios y las directrices de politicas que figuran
en el programa de accion mundial para los impedimentos y en las normas uniformes sobre la
igualdad de oportunidades para las personas con discapacidad como factor en la promocion,
la formulacién, y la evaluacién de normas, planes, programas y medidas a nivel nacional,
regional e internacional destinados a dar una mayor igualdad de oportunidades a las personas
con discapacidad. Destacando la importancia de incorporar las cuestiones relativas a la
discapacidad como parte integral de las estrategias pertinentes en el desarrollo sostenible,
reconociendo también que la discriminacion contra cualquier persona por razén de su
discapacidad constituye una vulneracion de la dignidad en el valor inherente del ser humano y
asi muchos mas, por ahora es suficiente para que nos vamos ilustrando sobre cémo Colombia
a través de la adiccion que realizo a la OCDE se convierte en un pais garante de los derechos
de las personas con discapacidad. Como bien sabemos, Colombia hace poco esta en la OCDE
que es los paises mas ricos del mundo y anexo o se o se adhirid a unas normas internacionales
que en este momento debemos cumplir y que se estan haciendo cumplir. Lo digo yo porque
desde el comité departamental de las personas con discapacidad, al cual pertenezco, estamos
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llevando a los municipios. Incluso estamos yendo a otros departamentos promulgando y
revalidando la inclusion social de las personas con discapacidad en todo lo que es la normativa
nacional e internacional. Quiero agradecer al sefior presidente por la oportunidad que nos
brinda a nosotros como representantes o a mi como representantes de la discapacidad en
general, que son muchas, lo repito, aqui somos muchas las personas con discapacidad, y
Colombia esta entrando en una etapa donde las personas estan siendo adultas mayores, por
eso es importante que dentro de estos planes de ordenamiento bésico se tenga en cuenta la
accesibilidad y la oportunidad que debemos tener a corto, mediano y largo plazo. Muchas
gracias, sefior presidente, sefiores concejales.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CIUDADANA KAREN CORREA.
Buenas noches para todos, buenas noches a la mesa directiva, honorables concejales y
agradezco la invitacion al concejal Anibal Vergara por la invitacion del dia de esta noche.
Realmente yo vengo acé a solicitar una enmienda al PBOT en el tema de la carrera 54 con
133 sur que corresponde a la antigua via férrea en el barrio El Socorro. Nosotros hicimos una
radicacion de algunas preguntas el dia del cabildo abierto, pero la respuesta realmente, nos
dejo un poco inconformes. Nosotros estuvimos revisando y dentro de la cartografia del PBOT
se tiene estimada esta via como una via colectora entre la carrera 54 con 133 para desembocar
a la carrera 52. La antigua via férrea pertenece a Invias y en este momento se encuentra como
dentro del proyecto de ciclo caminabilidad de ferrocarriles de Antioquia. Nosotros lo que
queremos es saber exactamente por qué se tiene contemplada dicha antigua via férrea como
via colectora. Si ya Invias les neg6 a la administracién municipal dicha adjudicacion que se
hizo el afio pasado nosotros tenemos aca la respuesta que se le dio al alcalde Jorge Mario
Rendon sobre la solicitud a dicha adjudicacion de la via para poderla contemplar dentro del
plan vial del PBOT. Nosotros también como comunidad queremos mostrarles a ustedes las
problematicas que hemos tenido con el paso de los vehiculos en dicha carrera 54. Esa primera
parte fue una obstaculizacion o un cerramiento que se hizo en el afio 2008. Anteriormente
también teniamos esta problematica y de hecho por el constante paso de vehiculos pesados,
hubo una ruptura en un tubo de gas, lo que ocasion¢ la evacuacion de las personas del bar.
En 2018, este cerramiento fue retirado en la administracion de Duran dejando nuevamente el
paso de vehiculos en el sector. Estas son algunas de las fotografias tomadas el afio pasado

DEPO-FO-05

Version: 4
2024/07/31
Pagina 44 de 56



ACTA SESION ORDINARIA N° 05

Concejo

DE 11 FEBRERO DE 2025 de Caldas

Antiogquia

entre el 2023 y 2024 donde se evidencia el constante paso de los vehiculos, incluso en ambos
sentidos. Como pueden observar, vehiculos de peso considerable. Ahi podemos observar que
los residentes del sector y peatones en general corrian riesgo por el paso constante entre
vehiculos en ambos sentidos. Ahi también se observa el paso entre carros, motos y personas
y aqui evidenciamos el deterioro de la via y mas que todo en invierno que solia verse
muchisimo peor. Aca vemos, eso hace parte del andén de Loceria colombiana. Parte también
de la via férrea en loceria colombiana habia unos huecos bastante grandes que en época de
invierno se llenaba demasiado de agua y dificulta mucho el transito de los peatones. El estado
de las vias de la carrilera y la carrera cincuenta y dos en horas pico cuando se ha ocurrian
cierres parciales en vias principales del municipio. Aca observamos que en épocas de invierno
solia hacerse charcos muy grandes y se entraban a este es un local, y se le inundaba todo su
material de trabajo. Tambien la carrilera fue objeto de arrojo de escombros. Aca podemos
observar una persona que estaba en el proceso de arrojar escombros. Anteriormente, junto a
la loceria, habian unas jardineras, podemos observar que se parguean carros, rumberos,
carros grandes, también generando el descontento de la comunidad. Ese charco que ustedes
ven ahi ocupo el ancho de la via completamente ocasionando incidentes de las personas que
pasaban en motocicleta, en bicicleta o incluso personas a pie. La comunidad tomé la decisién
de hacer un cerramiento, un bloqueo de los autos por toda esa cuestion de la via y su deterioro.
Nosotros estuvimos reunidos con el alcalde para buscar una solucion en conjunto, pero no
tuvimos una respuesta positiva. Ellos siempre han dicho que la vida tiene que ser una via de
descongestion municipal, pero no nos ofrecen las garantias necesarias y tampoco la via
cumple con las garantias para tener una carretera a la vez de un andén peatonal. Pero ellos
insisten en que dicha via debe de ser una via de descongestion municipal. Gracias a la gestion
que en algin momento nos ayudd Anibal Vergara para poder hacer un raspado y la comunidad
también en conjunto recogid fondos y contratdé una retroexcavadora para poder nivelar la via
y dejar por sugerencia de Invias dichos rieles visibles. Nosotros hemos hecho muchas
gestiones ante Invias solicitando que por favor nos ayuden con ese tema. Aca tenemos
muchas cartas, incluso tenemos una carta que el afio pasado la administracion municipal le
dio en contestacion al presidente de la junta de accién comunal donde le daba sugerencia de
que no era recomendable el transito de conjunto entre peatones y vehiculos como se explico
en el numeral anterior ante la carencia de un ancho de via suficiente para la seccién vial de la
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arteria menor. Se recomienda un cierre al transito vehicular. De igual manera, en el sitio se
recomendo no estrechar la seccion de via con la construccidn de andenes. Esta carta nos la
otorgaron el 18 de junio del 2024. Si de al pronto alguno de ustedes quiere, como tener los
documentos que nosotros tenemos de Invias y del municipio, con todo gusto se los se los
otorgd. Entonces, por eso solicito una enmienda a este tema del PBOT referente a la carrera
54, de la antigua via férrea. Muchas gracias.

e SELE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CIUDADANA VIVIANA RESTREPO.
Buenas noches para todos los que nos estan acompafiando; yo soy residente del barrio
Mandalay y quisiera preguntarles ,por qué siempre que hablamos de amenazas y riesgos
hacemos referencia a la Valeria, la Clara y la Inmaculada? ;por qué no se menciona al barrio
Mandalay? en este barrio ya hemos tenido 3 desastres y nunca hemos visto que se manifiesten
al respecto para tener obras de mitigacién en ese sector y la comunidad me pidi6 el favor que
yo hablara sobre el tema porque yo hablo mucho con los concejales y el alcalde, entonces
para mirar si se puede hacer algo o como va quedar esa zona.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CIUDADANO JUAN FERNANDO.
Gracias por abrirnos nuevamente el espacio y al equipo técnico por resolvernos las
inquietudes. Yo veo que hay ciertas decisiones que parecen arbitrarias desde mi punto de vista
porque se eliminaron ciertos poligonos que en el anterior acuerdo aparecian con otras
posibilidades, por ejemplo el de Kachotis que vemos al inicio que tambien se encuentra al
borde de los desarrollos viales que se estan ejecutando y en cambio aparecen otros nuevos
poligonos como el de variante que adicionalmente se ve que es de tener cuidado con el
desarrollo en esos sitios 0 se tiene que tener un desarrollo especial porque al momento de la
intervencion se va a afectar por ejemplo las recargas de acuiferos que fue uno de los grandes
limitantes que se presentaron la vez pasada para el sector de Salinas pero en sector de la
variante y 3 aguas también son zonas que estan aprobadas como de expansion y no sé si se
considero que en este momento uno de los determinantes es precisamente las zonas de
recargas de acuiferos e inclusive de mayor ponderacién sobre los retiros porque en este
momento son algo negociables segun la Ley de Baldios que aun no se ha derogado y me
parece gue incluso en el tema de los acuiferos falta de pronto mucha mas investigacion en el
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pais y no sé si el municipio cuenta con las suficientes estudios hidrolégicos, perforaciones,
conocimiento de los niveles piezométricos.

También me gustaria que desde aca se vigile a profundidad el tema de los recursos
ambientales sobre todo en las zonas que se van aprobar en los sitios de expansion urbana,
donde se tiene pensando algunos desarrollos urbanisticos que van a beneficiar muy poco a la
gente de a pie porque las vias parecen mas de beneficio para unos cuantos, entonces se debe
vigilar un poco mas los recursos ambientales al momento de que se vayan a intervenir esos
poligonos suburbanos para conservar la parte ambiental.

e EL PRESIDENTE JUAN CAMILO BAENA RAMIREZ TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Le pido al equipo técnico que le demos respuesta a la comunidad y posteriormente vamos abrir
el microfono para los concejales pero antes quiero elevar la proposicion para que declaremos
sesion permanente, por favor los concejales que estén de acuerdo levanten la mano.

Le informo al Sr. Presidente que la proposicion fue aprobada por 13 concejales de 15
concejales presentes.

e SELEDAELUSODELAPALABRA A LAPROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Para darle respuesta al Sr. Gabriel Bustamante, todo los relacionado a que desde el plan de
ordenamiento se puedan promover, fortalecer con el sector econémico, social, de salud para
la poblacién en condicién de discapacidad debemos. decir que la norma es muy clara cuando
le da los alcances a cada uno de los instrumentos de planificacion que tienen los municipios,
incluso desde la Ley 192 de 1994 y la constitucion como los instrumentos de planeacion que
tienen los entes territoriales y cual es la competencia que tienen cada uno de ellos; el plan de
ordenamiento definido en la Ley para organizar, regular, planear todo lo que tiene que ver con
fisico espacial donde se ubican las viviendas, la actividad comercial, |a de servicios, donde van
las vias, los equipamientos en general todo lo que tiene que ver con la clasificacion del suelo
entonces puntualmente su competencia normativa dada desde la Ley 388 de 1997 y
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reglamentada por el Decreto 879 es especifica en lo que tiene que decir el plan de
ordenamiento y la norma en eso es muy rigurosa pero hay otros instrumentos que deben entrar
areglamentar, fortalecer y promover lo que usted esta diciendo que el plan municipal y digamos
que principalmente es ese tema y todo lo que tiene que ver con politicas publicas y planes
sectoriales pero digamos que la competencia del plan de ordenamiento no podria decir como
generar esas actividades econémicas pero si regular unos usos para que se establezcan unas
actividades econdémicas que tampoco pueden entrar a decir como ese enfoque poblacional, la
idea es habilitar el suelo para que se generen unas actividades y con esos otros planes
complementarios entren a fortalecer y aprovechar desde estos regimenes de usos y la
clasificacién para poder dinamizar esas actividades econémicas que permitan la integracion
de todos los grupos poblacionales pero se extralimitaria el instrumento incorporando
disposiciones en materia desde lo econémico o fortalecimiento de la salud para un grupo
poblacional en especifico.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL PROFESIONAL LUIS FELIPE HERRERA
CORREA.

Con respecto a la pregunta de la via férrea que es la Cra. 54 con Cll 133, sucede que en este
punto el PBOT frente al sistema de movilidad primero una identificacion de la malla vial
existente, es decir, las fajas de terreno que hoy el municipio utiliza como su sistema de
movilidad para alimentar los distintos sectores del municipio con la llegada de vehiculos, en
ese ejercicio en el PBOT acuerdo 014 de 2010 identifico esa zona como una malla vial
existente por eso hoy tiene una nomenclatura porque el PBOT que hoy esta vigente la tiene
definida de esa manera, de igual forma cuando se realizo el diagndstico para el sistema de
movilidad y que hace parte también el diagnostico del plan de movilidad adoptado por el
municipio y previamente se identifica que esa Cra. 54 para el momento en que se hizo el plan
de movilidad para el afio 2022 operaba al interior del municipio como una faja de movilidad y
se alimentan distintas sectores del municipio, en especial genera conectividad entre los
sectores de lo que llamamos la carrilera con lo que es todo el parque de la loceria y genera
una conectividad importante al municipio y que prescindir de dicha via pues generaria un
impacto para alimentar o abastecer de toda la necesidad de movilidad al sector y como llevar
un vehiculo para todo el tema abastecer |as tiendas del sector para que las personas lleven su
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moto y su carro, acé le hablo al concejo porque es faculta de ustedes determinar en el PBOT
el sistema de movilidad en todo lo que no haya sido concertado con el Area Metropolitana y
esta no la fue, entonces el concejo municipal tiene la facultad de tomar las determinaciones
pertinentes si es la de retirar de su malla vial esta Cra. 54 pero hay que analizar muy bien el
traumatismo que se generaria para la conectividad vial para todo el sector asociado y como
implicaria en el plan de movilidad este movimiento, hoy identificamos que ahi se tiene un
conflicto entre dos entidades de diferente jerarquia, hoy el municipio que usa esa faja de
terreno y se entra en conflicto con la Nacién porque esas fajas que hacen parte del sistema
férreo asi no esté activo el servicio de tren se prohibe de que sean vias de transito vehicular
pero hoy el municipio las necesita ;que se propuso desde el PBOT? Se propone seguir
contemplando esta faja de terreno como una via conectora y generar los proyectos asociados
para que se pueda concretar como una via con todos sus elementos de la seccion vial
correspondiente, cosa que debera ser posterior a la posible adopcién del PBOT y ser objeto
de todos los estudios de detalle para determinar como se realizaria un proyecto en esta via,
en especial generar las conversaciones con la promotora del ferrocarril que tiene cedidas estas
fajas de terreno para su administracion en el marco del proyecto de ciclo caminabilidad.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL SEBASTIAN QUERUBIN
LOAIZA. '

La acotacion que quiero dar sobre este tema y que ya lo he expuesto frente a la situacion de
esta Cra. 54 porque presuntamente lo hemos hablado de que le pertenece a la administracién
de INVIAS, nosotros estamos adoptando como una via conectora que nos va servir
precisamente ante la escasez de vias que tenemos en el municipio pero también nos
limpiamos las manos a la hora de intervencion de la via, yo diria que cuando nosotros
realmente nos ponemos en los zapatos de las personas y comunidad que viven en este sector
la situacion es muy critica porque la malla vial de este lugar o la via en resumidas cuentas no
cuenta con una infraestructura adecuada al paso de vehiculos y eso es lo que genera la
inconformidad de la comunidad porque nosotros tenemos nifios que cuentan con pasos
peatonales, que no tienen la seguridad de pasar por esta zona no solo nosotros estariamos
incurriendo en una falencia gigante al utilizar una via que no no la he cedido INVIAS sino que
si hay un accidente en este lugar el municipio se puede ver envuelto en un tema grave,
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entonces mas alla de decir que estriamos atentando contra la movilidad porque sabemos que
la realidad es que el municipio necesita vias entonces la situacion que nosotros deberiamos
componer en este momento es como podemos hacer una enmienda que nos garanticen que
esta comunidad va a estar tranquila, yo transcurro en el sector y sabemos que el olvido de este
sector y la via es grande.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CONCEJAL ANGELA ESPINOSA
CASTRO.

Quisiera preguntarle Felipe ¢ cuantas vias conectoras vamos a tener sobre el proyecto de ciclo
caminabilidad? cuando decias que el PBOT actual esta via esta identificada dentro de la malla
vial que ya era existente ;cémo la podian tener en cuenta si es una via de INVIAS que se le
entregé al ferrocarril? Yo entiendo que se pueden dar trazados de vias pero sobre los terrenos
que le pertenezcan al municipio o a un particular pero a una entidad por encima de mayor
jerarquia creeria y no sé como se daria ahi, me gustaria saber juridicamente como se lograria.
Hoy tenemos una oportunidad de recuperar y yo entiendo que es una via que ayuda a
descongestionar porque con las dificultades que a veces tenemos en el municipio esa es una
via alterna en la que ayuda a descongestionar pero también es como buscar solucion a que
una via que hoy esta cerrada en sentido sur norte de la 134 a la 133y que antes era habilitada
esta ayuda a descongestionar porque es el mismo tramo del que hoy estamos hablando como
via conectora.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL ANIBAL VERGARA OCHOA.
Yo me apego a un dicho que dice por ahi si no sabes a donde vas, acabaras en otros sitio; yo
considero de que nuestro PBOT es nuestra carta de navegacion para encontrar ese caldas
que todos sofiamos y planificamos a futuro pero como lo dije un dia en la antigua Roma la
expansion empezo por los acueductos, por las vias y por ultimo las edificaciones; eso es lo
que debemos tener hoy en dia en estas expansiones modernas pero veo que cada dia estamos
mas retrogrados en todas estas planificaciones. La carrilera nunca va dejar de ser una via
estatal hasta que el municipio tenga esa vocacién con el mandatario de turno gque este de
poder lograr que ese sector o esa via que inicia desde donde era el antiguo matadero porque
para mi visionando lo que era ese vigjo territorio de Caldas que todos sofiamos no veo por
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donde mas podemos hacer una via alterna al municipio, de verdad que no veo por dénde y en
el municipio a través del tiempo se han hecho indiferentes con las diferentes administraciones
con ese problema que tiene Caldas y vamos a crecer mucho porque el PBOT que es nuestra
carta de navegacion nos va traer ese desarrollo en los proximos 10 o 15 afios pero entonces
me pregunto ¢;donde estan las vias? y se concerto lo ambiental que es muy importante que a
mi juicio era a lo que mas se le debia poner atencién pero se hizo en el 2023 y me hubiese
gustado que se hubiera concertado en este momento pero aparte de esto a mi me preocupa
el tema de las vias del municipio y lo de la via férrea pues que quede tal cual se vaya a
proyectar si se puede y si no pues no se puede, contra lo imposible no se puede, por lo menos
esta corporacion o esté corporado quiere que Caldas avance.

e EL PRESIDENTE JUAN CAMILO BAENA RAMIREZ TOMA EL USO DE LA
PALABRA.

Antes de seguir dando la palabra si quiero hacer una recomendacion compafieros concejales,
estén pendientes del tiempo para que se vayan midiendo las intervenciones.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL PROFESIONAL LUIS FELIPE HERRERA
CORREA.

En pantalla tenemos con amarillo las vias conectoras y en azul la red de ciclo caminabilidad
que tenemos proyectada para el municipio y la principal que propone la promotora es que
atraviesa el municipio en sentido norte-sur y vemos la zona donde hoy se genera el conflicto y
donde se super pone la linea amarilla con la linea azul que es la que hoy el municipio usa
como via conectora y que pertenece a fajas de la Nacion del sistema férreo; yo no soy palitico,
yo soy técnico y en esa medida a mi me toca decirles de todo corazén yo que pienso y que
analisis hago frente a esa zona, el ancho de esa zona que se ha ido dejando para lo que es la
via férrea y con sus respectivos retiros es muy deficiente pues todo ese sector la via esta
colapsada con edificaciones a lado y lado, lo cual dificulta generar un proyecto vial en
condiciones técnicas adecuadas que cumpla con todas la sesiones viales que la norma nos
requiere incluyendo el andén porque no se deben generar proyecto viales que no cumplan la
sesion vial; desde el PBOT nosotros hacemos una identificacion, un listado, un inventario como
lo quieran llamar de las fajas de terreno que hoy el municipio utiliza como via, por ejemplo
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tenemos el mismo problema en la via que conecta al municipio de Caldas con el municipio de
Envigado por el sector de la Miel, hoy el municipio utiliza esa faja de terreno como una via que
nos conecta con el municipio de Envigado pero esa via se detecta que también tiene un
conflicto porque pasa por predios privados que no han sido cedidas al municipio pero el PBOT
la identifica en funcién de que hoy abastece de movilidad sectores del municipio. Frente a la
pregunta del concejal Anibal, es posible que ahi generemos la via y yo creo que eso es lo mas
importante que todos debemos tener referenciados de que la via es posible ¢hay conflictos
juridicos? totalmente pero esos conflictos tienen solucién pero no pertenecen a esta
corporacion ni pertenece al alcalde y si pertenecen a entidades de un orden jerarquico superior
dependemos para que esa posibilidad de que la via exista de esas autoridades superiores,
que con este panorama con seguridad se tienen que dar las conversaciones para que esto se
solucione porgue vemos el municipio configura una reticula con su sistema vial que configura
las manzanas de los barrios y sectores del municipio. Nosotros desde el PBOT les planteamos
que la via se requiere porque habrian zonas del municipio que quedarian desabastecidas de
movilidad si esa via desaparece, entonces la propuesta del equipo formulador es que
incluyamos en el programa de ejecucién que es de obligatorio cumplimiento para todas las
administraciones tanto la actual como la siguiente, las gestiones necesarias para poder
gestionar esas fajas de terreno y eso es el primer paso y de ahi viene el grueso, por eso les
digo que yo soy tecnico y no politico, el escenario no es facil porque no es una solucion que
les podamos brindar de hoy a mafiana pero se debe empezar por algo.

e SELEDAELUSODELAPALABRA ALAPROFESIONAL YOHANA DUQUE VILLA.
Con relacién a la pregunta de dofa Viviana Restrepo, efectivamente no hemos entrado a
hablar barrio por barrio de cuales son sus disposiciones en el plan sino que como estamos
hablando de la clasificacion del suelo y las categorias de desarrollo restringido, cuando
entremos hablar del suelo urbano y entremos a mirar cada uno de los tratamientos y las
normas urbanisticas que se definen para los sectores urbanos vamos a poder mirar con mas
detalles los barrios, pero igualmente le informamos dofia Viviana que el barrio Mandalay dentro
del plan de ordenamiento se estan dando 2 tratamientos urbanisticos, una parte como de

' consolidacion nivel 2 que son zonas que se deben regular su transformacion para posibilitar
el mejoramiento de su dotacién, densificacion moderada y adaptacion de las construcciones
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para que tambien reciban procesos de mejoramiento integral y se cuentan con unos proyectos
puntuales pero en materia de saneamiento basico que tiene que ver con el alcantarillado.

PUNTO QUINTO. Comunicaciones.
No se cuentan con comunicaciones para ser leidas.

PUNTO SEXTO. Proposiciones y asuntos varios.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA A LA CONCEJAL JULIANA SEPULVEDA
ARREDONDO.

Yo me quiero referir a un suceso que me paso hace algunos dias de pronto como muchos
conocen yo hace muchos afios y contarle a la gente de Caldas vengo haciendo unas jornadas
de bienestar animal en diferentes sectores del municipio y hace poco me escribieron de la
vereda Salinas donde me solicitaron hacer una jornada en este sector y con el grupo que
nosotros tenemos que se llama “angeles de vida” la programamos hasta ahi todo muy normal,
le escribo yo a la sefiora presidenta de la junta de accion comunal que muy amablemente me
facilité el lugar; después de que ya habia hecho una publicacién me manda un audio diciendo
que no puedo ir a la vereda porque ese dia el ex concejal Nacho Acosta y bienestar animal
tienen una jornada justamente de lo que yo pensaba hacer con el grupo “Angeles de vida” a lo
que yo dije que lo es importante es que la hagan porque primero esta la comunidad y yo me
pongo averiguar y la administracién no tenia programada ninguna actividad para alla entonces
doy por hecho que empieza a tornarse en un tinte politico; a lo cual me presentan otro lider y
me ofrece el lugar, vuelco a publicar mi presencia con el programa en la vereda Salinas y
sorpresivamente luego me dice que no me podia facilitar el lugar, me pongo a indagar y resulta
que a la comunidad les dijeron que Juliana es una concejala de oposicion y no puede ir a la
vereda. Me parece muy triste porque primero se debe pensar en la comunidad y nosotros los
trabajos sociales que hacemos lo he hecho en campafia y cuando no estamos en campafia,
cuando no estuve en la curul aca en el concejo y yo pienso que por posiciones politicas no
podemos dejar que la comunidad deje de recibir las atenciones que nosotros a veces como
concejales quisiéramos hacer; entonces yo si quiero hacer un llamado al Sr. Alcalde porque él
aca muy claro ha dicho que a los concejales se deben de respetar.
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e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL SEBASTIAN QUERUBIN
LOAIZA.

Primeramente unirme a la peticion de la concejala Juliana porque yo siempre lo he dicho
incluso cuando iniciamos los periodos de sesiones el afio pasado que para el éxito de una
administracion es vital que los procesos y liderazgos que hagamos los concejales frente a las
comunidades deben ser un complemento a un trabajo administrativo, siempre lo he dicho que
una alcaldia es como una empresa donde todo suma, todos complementan para la
construccién de lo que queremos que es un Caldas que genere oportunidades para todos;
entonces yo creo que esa no es la manera de poder construir Caldas y si lo queremos hacer
el mensaje es muy claro que incluso lo dijimos ayer con la gerente de servicios publicos, aqui
estamos nosotros para un propésito que es servir y si no es asi entonces que el mismo pueblo
lo juzgue, pero acé nadie debe estar vetado de ninguna comunidad porque Caldas es de todos.

Lo segundo es mencionar la situacién con la que hoy amanecimos en 2 instituciones la Joaquin
Aristizabal y la Goretti donde con el concejal Jhon Fredy estuvimos afuera de la Joaquin donde
varios padres de familia aseguran que entran a paro y no van a mandar mas sus nifios a
estudiar frente a problematica que tiene con ASEAR por los contratistas que llevan para hacer
el aseo de las instituciones educativas por una posible epidemia que se pueda estar ejecutando
o esparciendo dentro de las instituciones educativas; los invito para que mafana nos
acompafien comparfieros a las 6:40 AM para escuchar a los padres de familia de estas
instituciones y miremos como les podemos ayudar.

También vemos como los parque infantiles estan en total abandono, YO quiero gue miremos
las diapositivas en lugares como el coliseo que lo frecuentan muchas familias y vemos que en
este momento la infraestructura de estos parques infantiles esta deplorable; es un llamado a
la administracion para que se pongan las pilas con este tema y pensemos en las familias que
diariamente visitan estos lugares y hoy no tenemos espacios para nuestros nifios.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JONATHAN HURTADO
BETANCUR.
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Mientras hacian las intervenciones mis comparieros Juliana y Sebastian recordé varias cosas
que las apunte y las quiero mencionar, no voy a dejar pasar el momento. Con respecto a lo
gue menciona Sebastian de los parque voy a decir algo, yo creo que contratos para el
mantenimiento de estos parques era totalmente necesario que generan mucho mas impacto
gue contratos de 95 millones de pesos por 10 fotos; con respecto a lo que mencionaba Juliana,
a mi si me parecié muy particular cuando el alcalde que dice ser respetuoso pero viene siempre
a las sesiones del concejo hablar de cosas que no deberia y mencionar su gestién con un
montdn de cosas pero siempre viene aca a decirnos lo mismo que a él no le da miedo tomar
decisiones y me parece muy particular cuando habla de politica rastrera y Juliana a usted no
es la unica que le ha pasado esto ya en una ocasion totono lo menciono con la misma persona
que te paso eso a ti, a otro mismo comparfiero el mismo equipo politico del circulo politico del
alcalde publicando informacién falsa haciendo ver como delincuentes a los mismos concejales
de coalicidon, mencionar también que como es posible que funcionarios y equipos de politicos
tengan que estar asesorando a familiares a la mama del nifio mio con temas de comisaria de
familia eso si es inaudito; me da hasta susto mencionar esto porque ya me ofrecieron hasta
pufio el escolta del alcalde y 2 de sus asesores por hacer mi labor y menos mal que hay
testigos.

e SE LE DA EL USO DE LA PALABRA AL CONCEJAL JOSE DAVID RODRIGUEZ
MOLINA.
yo quiero hacer dos solicitudes muy concretas; la primera es a la secretaria general del concejo
por un derecho de peticion verbal que hice en su momento para el CTP para que por favor nos
ayudes mirando que paso con las respuestas de ese derecho de peticion porque ya ha pasado
mas del mes y no me llega la respuesta; la segunda, un derecho de peticién también para el
INDEC, yo quiero que el gerente me informe sobre ;qué contratos han tenido los sefiores
Darwin Arnoldo Urrego Carmina, Juan Esteban Granados Rivera y Esteban Cuervo Acevedo
con el INDEC?.

Yo si quiero solidarizarme con la concejala Juliana y el concejal Jonathan, yo no soy cercano
a este gobierno y no me interesa tampoco porque en su momento cuando intentamos
conversar o trabajar juntos me encontré en una mesa en el sexto piso donde también
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estuvieron muchos concejales y que el concejal Jonathan mencionaba ese episodio donde nos
llamaron perdedores y yo perdedor no soy, yo le recuerdo al alcalde que antes de ganar unas
elecciones él perdio 2 veces

por termipada la sesion.

Siendo las 11:06 pm yTotado el orden del dia se
~ C_
Qame\o Uo U |
N —

DANIELA VALENCIA ZAPATA JUAN CAMILQ BAENA RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL PRESIDENTE
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