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ACUERDO NUMERO N° 009
(30 DE NOVIEMBRE DE 2016)

“POR MEDIO DEL CUAL SE AJUSTA Y ADICIONA PARCIALMENTE EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO No. 014 DEL 22 DE
DICIEMBRE DE 2010 MEDIANTE LA CREACION DE NORMAS TENDIENTES A
PROMOVER LA SOLUCION DE VIVIENDA AL INTERIOR DEL MUNICIPIO, EN
CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY 1753 DE 2015”

Acorde con las facultades constitucionales y legales otorgadas al Concejo Municipal de
Caldas, de conformidad con lo establecido en las leyes 136 de 1994, 338 de 1997, 1151
de 2007, 1551 de 2012 y en virtud de lo determinado por el articulo 91 de la ley 1753 de
2015.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: En desarrolio de lo consagrado en el articuio 91 de la ley 1753 de
2015, los predios que se identificaran a continuacion, se incorporaran al perimetro urbano
del municipio, en virtud de garantizar el desarrollo y la construccion de vivienda,
infraestructura social, usos complementarios y compatibles que soporten la vivienda de
interés social, la vivienda de interés prioritario y otros, siempre que se permitan usos
complementarios, mediante adicién del PARAGRAFO 1 que se hace al ARTICULO 94
DEL ACUERDO MUNICIPAL No. 014 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010, actual Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, el cual a partir de la fecha en que sea
sancionado y promulgado el presente acuerdo, sera incluido de la siguiente manera:

(...) “PARAGRAFO 1: Ademés de las areas y ubicaciones mencionadas en el presente
articulo, haran parte del perimetro urbano, en desarrollo y cumplimiento de lo establecido
en el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, los siguientes predios:

1. Lote LA SALLE identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-799068,
ficha predial 5317010 y cédigo catastral No. 2010000190033500000000 y matricuia
inmobiliaria No. 001-881126, ficha predial No. 5318249 y codigo catastral No.
2013030010003900000000 y poligono segun PBOT ZE3B-2, ZE3B-3,
CP0S_CN3_S, ZPA_RPA_RAR Yy ZCA _PE.
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2. Lote LA RAYA, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1118211
de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, ficha
catastral No. 82431 y el cddigo catastral No. 12920013020001000700000 y
poligonos segun PBOT ZE2, ZP_PAF_RAR Yy ZCA_PE.

3. Lote HABITAT identificado con el folio de matriculas inmobiliarias No. 001-
1174841, ficha de predial No. 12302398 vy codigo catastral No.
1291001001000200008000000000 y poligono segun PBOT ZU22 urbano.

4.  Lote LA LAGUNA identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-211767,
ficha predial No. 5317434 y cddigo catastral No. 1291001001028600050000000000
y poligono segun PBOT ZU22, ZS03_CN_S.

5. Lote KACHOTIS identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-436755,
ficha predial No. 5315168 y cddigo catastral No. 129200100000090008000000000 y
poligono segun PBOT ZS4_CN_S.

6. LOTE PRIMAVERA: Identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-
120011 de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur,
ficha predial No. 5316678 y el codigo catastral No. 1292001000001200028 vy el
poligono segun PBOT ZE7, ZPC01_D_S, ZP_PAF_RAR, ZP_PAF_GAF y ZCA_PE.

ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el articulo precedente y en
virtud de aplicar los requisitos mencionados en el articulo 47 de la ley 1537 de 2012,
modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en lo que respecta al
literal b. que hace parte integral del numeral 1., los predios incorporados al perimetro
urbano quedaran sometidos al régimen de desarrollo y construccion prioritaria de que trata
el articulo 52 y subsiguientes de laley 388 de 1997 y por tanto se adicionara el
PARAGRAFO 2 al ARTICULO 94 DEL ACUERDO MUNICIPAL No. 014 DEL 22 DE
DICIEMBRE DE 2010, el cual partir de la fecha en que sea sancionado y promuigado el
presente acuerdo, sera incluido de la siguiente manera:

(...) “PARAGRAFO 2: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 47 de la ley 1537
de 2015, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en-lo que
respecta al literal b. que hace parte integral del numeral 1., los predios incorporados al
perimetro urbano, referidos en el paragrafo anterior, quedaran sometidos al régimen de
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desarrollo y construccion prioritaria de que trata el articulo 52 y subsiguientes de
la Ley 388 de 1997.7

ARTICULO TERCERO: En cumplimiento de lo consagrado en el articulo 47 de la ley 1537
de 2015, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en lo que
respecta al PARAGRAFO 2, sobre los predios incorporados al perimetro urbano referidos
en el articulo primero del presente acuerdo, recaera la obligaciéon de destinar como minimo
el 20% correspondiente al area util del proyecto urbanistico de vivienda que se pretenda
construir, para efectos de desarrollar viviendas de tipologias VIS o VIP. Acorde con lo
expuesto, se adicionara el PARAGRAFO 3 al ARTICULO 94 DEL ACUERDO MUNICIPAL
No. 014 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010, el cual partir de la fecha en que sea
sancionado y promulgado el presente acuerdo, sera incluido de la siguiente manera:

(...) “PARAGRAFO 3: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 47 de la ley 1537
de 2015, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en lo que
respecta al PARAGRAFO 2, se determina que sobre los predios que han sido objeto de
inclusion al perimetro urbano, relacionados en el PARAGRAFO PRIMERO de la presente
clausula, recaera la obligacion de destinar al desarrollo de viviendas de tipologias VIS o
VIP, como minimo el 20% del area util correspondiente al proyecto urbanistico de vivienda
que se pretenda construir sobre cada uno de los lotes seleccionados, sin que dicha
obligacion de destinar suelo para el desarrollo de viviendas VIP o VIS, pueda trasladarse o
pueda ser cumplida en otro predio.

ARTICULO CUARTO: Los predios incorporados al perimetro urbano, de conformidad con
lo establecido en el presente acuerdo, seran considerados como suelo de tratamiento de
desarrollo (D).

ARTICULO QUINTO: Los predios incorporados al perimetro urbano mediante el presente
acuerdo, en cumplimiento de lo establecido en la normatividad mencionada en el presente
documento, no requeriran de plan parcial para su desarrollo.

ARTICULO SEXTO: Qué sobre los predios incorporados al suelo urbano mediante el
presente acuerdo, se podran desarrollar proyectos de vivienda convencional, vivienda de
interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), teniendo en cuenta que en todo
caso debera respetarse el porcentaje minimo de area util que, de conformidad con lo
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establecido en el ARTICULO TERCERO del presente acuerdo, debera ser destinado al
desarrollo de viviendas de tipologias VIS o VIP,

De conformidad con lo expuesto y en concordancia con lo prescrito en el articulo 47 de la
ley 1537 de 2012, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en
lo que respecta al literal b del numeral 1, mediante el presente acuerdo se establecen los
usos del suelo, los aprovechamientos y en general las siguientes normas y obligaciones
urbanisticas, que beneficiaran a los predios incorporados al perimetro urbano referidos en
los articulos precedentes, los cuales a partir de la fecha en que sea sancionado vy
promulgado el presente acuerdo, gozaran entonces de los siguientes aprovechamientos:

PARA VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO (VIP)

Se establece como densidad maxima y de forma excepcional, 320 viviendas por
hectarea.

Con relacion a la altura, aquella sera de 20 pisos maximo, contados a partir de la
ultima plataforma de parqueaderos.

Se establece de manera excepcional que el area minima para cada vivienda de
tipologia VIP sera de 39 metros cuadrados.

Por su parte el indice de construccion que beneficiara a dichos predios para la
construccion de este tipo de vivienda, sera de 3.0 sobre el area bruta del lote y el
indice de ocupacién sera de 80%. Los parqueaderos no seran tenidos en cuenta
para el indice de construccion.

En lo que respecta a parqueaderos, se establece de manera excepcional que
deberan construirse como minimo un parqueadero privado cada 10 unidades de
vivienda y un parqueadero de visitantes cada 10 unidades de vivienda. La
construcciéon de parqueaderos de moto y su cantidad seran determinados por el
desarrollador o solicitante de la licencia de urbanismo y/o construccién, de manera
opcional.

PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL (VIS)

Se establece como densidad maxima y de forma excepcional, 320 viviendas por

hectarea.
Con relacion a la altura, aquella sera de 20 pisos maximo, contados a partir de la
ultima plataforma de parqueaderos.
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Se establece de manera excepcional que el area minima para cada vivienda de
tipologia VIS sera de 49 metros cuadrados.

- Por su parte el indice de construccion que beneficiara a dichos predios para la
construcciéon de este tipo de vivienda, sera de 3.0 y el indice de ocupacion sera de
80%. Los parqueaderos no seran tenidos en cuenta para el indice de construccion.
En lo que respecta a parqueaderos, se establece de manera excepcional que
deberan construirse como minimo un parqueadero privado cada 4 unidades de
vivienda y un parqueadero de visitantes cada 10 unidades de vivienda. La
construccion de parqueaderos de moto y su cantidad seran determinados por el
desarrollador o solicitante de la licencia de urbanismo y/o construccion, de manera
opcional.

e PARA OTRAS MODALIDADES DE VIVIENDA

Se establece como densidad maxima y de forma excepcional, 250 viviendas por
hectarea.

Con relacion a la aitura, aquella sera de 20 pisos maximo, contados a partir de la
ultima plataforma de parqueaderos.

Se establece de manera excepcional que el area minima para cada vivienda de tipo
convencional, sera de 58 metros cuadrados.

- Por su parte el indice de construccion que beneficiara a dichos predios para la
construccion de este tipo de vivienda, sera de 3.0 y el indice de ocupacién sera de
60%. Los pargueaderos no seran tenidos en cuenta para el indice de construccion.

- En lo que respecta a parqueaderos, se establece de manera excepcional que
deberan construirse como minimo un parqueadero privado cada 2 unidades de
vivienda y un parqueadero de visitantes cada 6 unidades de vivienda. La
construccion de parqueaderos de moto y su cantidad seran determinados por el
desarrollador o solicitante de la licencia de urbanismo y/o construccion, de manera
opcional.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con lo establecido en el ARTICULO 273 a 278
DEL ACUERDO MUNICIPAL No. 014 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010, los predios
incorporados al perimetro urbano, de conformidad con lo establecido en el presente
acuerdo, tendran como uso principal el uso Residencial de tipologias (RU), (RB), (RT) y
(RM), como uso complementario los comerciales identificados como (C1), (C2), (C3) y
{(C11) y los de Servicio identificados como (S5), (S6), (S7) (S8) y (S9). Por su parte se
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establece como de uso restringido los usos comerciales clasificados como (C4). En lo que
respecta a usos prohibidos, haran parte de esta categoria, todos los usos de tipo industrial.

ARTICULO OCTAVO: En el evento en que se presenten casos de ausencia normativa o
contradicciones entre lo establecido en el presente acuerdo y las demas normas
urbanisticas vigentes, debera aplicarse lo establecido en el articulo 102 de la ley 388 de

. 1997.

ARTICULO NOVENO: A partir del momento en que sea sancionado y promulgado el
presente acuerdo, las disposiciones en el contenidas seran automaticamente incorporadas
al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, su vigencia
comenzara a regir y se derogaran todas las disposiciones que le sean contrarias.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Municipio de Caldas (Antioquia), a los 30 dias del mes de noviembre de 2016.

/{; -, ) ‘ o
/Gt G N e
SORANY YISETH TEJADA FLOREZ — JUAN GABRIEL VELEZ

Presidente de la Corporacion Secretario General.
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PROSTCRIPTUM: Este Acuerdo sufrio dos debates en dias diferentes: en la Comision
Primera: Planes, Politicas y Programas el dia 23 de Noviembre de 2016, y en Sesién
Plenaria el 30 de Noviembre dg 2016. En ca 0 de ellas, fue aprobado.

PROPONENTE: CARD UARDO DURAN FRANCO

Alcalde

Por disposicion de la Mesa Directiva del Honorable Concejo Municipal, en la fecha 30 de
Noviembre de 2016, remito en original (4) copias del Acuerdo N° 009 de 2016 al despacho
del Sefior Alcalde para lo de su competencia.

Caldas, 30 de Noviembre de 2016.

PN Q‘- \\élcz

-JUAN GABRIEL VELEZ
Secretario General.
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En la fecha A0 de Wauiem bide 2016 recibi en el despacho del sefior Alcalde, el
Acuerdo N° 009 de 2016, para su correspondiente SANCION Y PUBLICACION.

‘({\gx\a‘,’ C( c_\\Ja édz\zclw. \\iq\u‘
ASTRID CECILIA GONZALEZ MEJIA
Secretaria de la Alcaldia.

Fecha de Sancion.

1 2. 2016
Dia Mes Anho

El Acuerdo N° 009 de 2016 “POR MEDIO DEL CUAL SE AJUSTA Y ADICIONA
PARCIALMENTE EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO
No. 014 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010 MEDIANTE LA CREACION DE NORMAS
TENDIENTES A PROMOVER LA SOLUCION DE VIVIENDA AL INTERIOR DEL
MUNICIPIO, EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY 1753 DE 2015” y
se procede a sancionarlo_ y publicarlo.

&:ARLOFEﬁUARDO' pURAN FRANCO

lealde.

CERTIFICO
Que el anterior acuerdo se publicé en formalegalel [~ {2 - 206

0/) &-\u(_f C"‘J\JC‘\ éOAZcLSLl FM
ASTRID CECILIA GONZALEZ MEJIA
Secretaria de la Alcaldia

Al
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ACUERDO NUMERO N° 009
(30 DE NOVIEMBRE DE 2016)

“POR MEDIO DEL CUAL SE AJUSTA Y ADICIONA PARCIALMENTE EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO No. 014 DEL 22 DE
DICIEMBRE DE 2010 MEDIANTE LA CREACION DE NORMAS TENDIENTES A
PROMOVER LA SOLUCION DE VIVIENDA AL INTERIOR DEL MUNICIPIO, EN
CUMPLIMIENTO DE L.O ESTABLECIDO EN LA LEY 1753 DE 2015”

Acorde con las facultades constitucionales y legales otorgadas al Concejo Municipal de
Caldas, de conformidad con lo establecido en las leyes 136 de 1994, 338 de 1997, 1151
de 2007, 1551 de 2012 y en virtud de lo determinado por el articulo 91 de la ley 1753 de
2015.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: En desarrollo de lo consagrado en el articulo 91 de la ley 1753 de
2015, los predios que se identificaran a continuacion, se incorporaran al perimetro urbano
del municipio, en virtud de garantizar el desarrollo y la construccion de vivienda,
infraestructura social, usos complementarios y compatibles que soporten la vivienda de
interés social, la vivienda de interés prioritario y otros, siempre que se permitan usos
complementarios, mediante adicion del PARAGRAFO 1 que se hace al ARTICULO 94
DEL ACUERDO MUNICIPAL No. 014 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010, actual Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, el cual a partir de la fecha en que sea
sancionado y promulgado el presente acuerdo, sera incluido de la siguiente manera:

(...) “PARAGRAFO 1: Ademas de las dreas y ubicaciones mencionadas en el presente
articulo, haran parte del perimetro urbano, en desarrollo y cumplimiento de lo estabIeC/do
en el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, los siguientes predios:

1. Lote LA SALLE identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-799068,
ficha predial 6317010 y codigo catastral No. 2010000190033500000000 y matricula
inmobiliaria No. 001-881126, ficha predial No. 5318249 y codigo catastral No.
2013030010003900000000 y poligono segun PBOT ZE3B-2, ZE3B-3,
CP09 CN3_S, ZPA_RPA_RAR yZCA_PE.
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> Lote LA RAYA, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-1118211
de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, ficha
catastral No. 82431 y el codigo catastral No. 12920013020001000700000 y
poligonos segin PBOT ZE2,ZP_PAF_RAR Yy ZCA_PE.

3 Lote HABITAT identificado con el folio de matriculas inmobiliarias No. 001-
1174841, ficha de predial No. 12302398 y codigo catastral No.
. 1291001001000200008000000000 y poligono segun PBOT ZU22 urbano.

4 Lote LA LAGUNA identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-211767,
ficha predial No. 5317434 y cddigo catastral No. 1291001001028600050000000000
y poligono segin PBOT ZU22, ZS03_CN_S.

5. Lote KACHOTIS identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-436755,
ficha predial No. 5315168 y codigo catastral No. 129200100000090008000000000 y
poligono segun PBOT ZS4_CN_S.

6. LOTE PRIMAVERA: |dentificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-
120011 de la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur,
ficha predial No. 5316678 y el codigo catastral No. 1292001000001200028 y el
poligono segun PBOT ZE7, ZPCO1 _D_S,ZP _PAF_RAR, ZP_PAF_GAF y ZCA PE.

. ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el articulo precedente y en
virtud de aplicar los requisitos mencionados en el articulo 47 de la ley 1537 de 2012,
modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en lo que respecta al
literal b. que hace parte integral del numeral 1., los predios incorporados al perimetro
urbano quedaran sometidos al régimen de desarrollo y construccion prioritaria de que trata
el articulo 52 y subsiguientes de laley 388 de 1997 y por tanto se adicionara el
PARAGRAFO 2 al ARTICULO 94 DEL ACUERDO MUNICIPAL No. 014 DEL 22 DE
DICIEMBRE DE 2010, el cual partir de la fecha en que sea sancionado y promulgado el
presente acuerdo, sera incluido de la siguiente manera:

(...) “PARAGRAFO 2: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 47 de la ley 1537
de 2015, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en lo que
respecta al literal b. que hace parte integral del numeral 1, los predios incorporados al
perimetro urbano, referidos en el paragrafo anterior, quedaran sometidos al régimen de

2
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desarrollo y construccion prioritaria de que trata el articulo 52 y subsiguientes de
la Ley 388 de 1997.7

ARTICULO TERCERO: En cumplimiento de lo consagrado en el articulo 47 de la ley 1537
de 2015, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en lo que
respecta al PARAGRAFO 2. sobre los predios incorporados al perimetro urbano referidos
en el articulo primero del presente acuerdo, recaera la obligaciéon de destinar como minimo
el 20% correspondiente al area util del proyecto urbanistico de vivienda que se pretenda
construir, para efectos de desarrollar viviendas de tipologias VIS o VIP. Acorde con lo
expuesto, se adicionara el PARAGRAFO 3 al ARTICULO 94 DEL ACUERDO MUNICIPAL
No. 014 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010, el cual partir de la fecha en que sea
sancionado y promulgado el presente acuerdo, sera incluido de la siguiente manera:

(...) “PARAGRAFO 3: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 47 de la ley 15637
de 2015, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en lo que
respecta al PARAGRAFQ 2, se determina que sobre los predios que han sido objeto de
inclusién al perimetro urbano, relacionados en el PARAGRAFO PRIMERO de la presente
clausula, recaera la obligacion de destinar al desarrollo de viviendas de tipologias VIS o
VIP, como minimo el 20% del area util correspondiente al proyecto urbanistico de vivienda
que se pretenda construir sobre cada uno de los lotes seleccionados, sin que dicha
obligacion de destinar suelo para el desarrollo de viviendas VIP o VIS, pueda trasladarse o
pueda ser cumplida en otro predio.

ARTICULO CUARTO: Los predios incorporados al perimetro urbano, de conformidad con
lo establecido en el presente acuerdo, seran considerados como suelo de tratamiento de
desarrollo (D).

ARTICULO QUINTO: Los predios incorporados al perimetro urbano mediante el presente
acuerdo, en cumplimiento de lo establecido en la normatividad mencionada en el presente
documento, no requeriran de plan parcial para su desarrollo.

ARTICULO SEXTO: Qué sobre los predios incorporados ai suelo urbano mediante el
presente acuerdo, se podran desarrollar proyectos de vivienda convencional, vivienda de
interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), teniendo en cuenta que en todo
caso debera respetarse el porcentaje minimo de area atil que, de conformidad con lo

7Y
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establecido en el ARTICULO TERCERO del presente acuerdo, debera ser destinado al
desarrollo de viviendas de tipologias VIS o VIP.

De conformidad con lo expuesto y en concordancia con lo prescrito en el articulo 47 de la
ley 1537 de 2012, modificado por el articulo 91 de la ley 1753 de 2015, concretamente en
lo que respecta al literal b del numeral 1, mediante el presente acuerdo se establecen los
usos del suelo, los aprovechamientos y en general las siguientes normas y obligaciones
urbanisticas, que beneficiaran a los predios incorporados al perimetro urbano referidos en
los articulos precedentes, los cuales a partir de la fecha en que sea sancionado y
promulgado el presente acuerdo, gozaran entonces de los siguientes aprovechamientos:

PARA VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO (VIP)

Se establece como densidad maxima y de forma excepcional, 320 viviendas por
hectarea.

Con relacién a la altura, aquella sera de 20 pisos maximo, contados a partir de la
ultima plataforma de parqueaderos.

Se establece de manera excepcional que el area minima para cada vivienda de
tipologia VIP sera de 39 metros cuadrados.

Por su parte el indice de construccion que beneficiara a dichos predios para la
construccion de este tipo de vivienda, sera de 3.0 sobre el area bruta del iote y el
indice de ocupacién sera de 80%. Los parqueaderos no seran tenidos en cuenta
para el indice de construccion.

En lo que respecta a parqueaderos, se establece de manera excepcional que
deberan construirse como minimo un parqueadero privado cada 10 unidades de
vivienda y un parqueadero de visitantes cada 10 unidades de vivienda. La
construccion de parqueaderos de moto y su cantidad seran determinados. por el
desarroliador o solicitante de la licencia de urbanismo y/o construccion, de manera
opcional.

PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL (VIS)

Se establece como densidad maxima y de forma excepcional, 320 viviendas por
hectarea.

Con relacién a la altura, aquella sera de 20 pisos maximo, contados a partir de la
ultima plataforma de parqueaderos.

[
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Se establece de manera excepcional que el area minima para cada vivienda de
tipologia VIS sera de 49 metros cuadrados.

Por su parte el indice de construccion que beneficiara a dichos predios para la
construccién de este tipo de vivienda, sera de 3.0 y el indice de ocupacion sera de
80%. Los parqueaderos no seran tenidos en cuenta para e! indice de construccion.
En lo que respecta a parqueaderos, se establece de manera excepcional que
deberan construirse como minimo un parqueadero privado cada 4 unidades de
vivienda y un parqueadero de visitantes cada 10 unidades de vivienda. La
construccion de parqueaderos de moto y su cantidad seran determinados por el
desarrollador o solicitante de la licencia de urbanismo y/o construccion, de manera
opcional.

PARA OTRAS MODALIDADES DE VIVIENDA

Se establece como densidad maxima y de forma excepcional, 250 viviendas por
hectarea.

Con relacion a la altura, aquella serd de 20 pisos maximo, contados a partir de ia
gitima plataforma de parqueaderos.

Se establece de manera excepcional que el area minima para cada vivienda de tipo
convencional, sera de 58 metros cuadrados.

Por su parte el indice de construccion que beneficiara a dichos predios para la
construccion de este tipo de vivienda, sera de 3.0 y el indice de ocupacion sera de
60%. Los parqueaderos no seran tenidos en cuenta para el indice de construccion.
En lo que respecta a parqueaderos, se establece de manera excepcional que
deberan construirse como minimo un parqueadero privado cada 2 unidades de
vivienda y un parqueadero de visitantes cada 6 unidades de vivienda. La
construccion de parqueaderos de moto y su cantidad seran determinados por el
desarrollador o solicitante de la licencia de urbanismo y/o construccion, de manera
opcionali.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con lo establecido en el ARTICULO 273 a 278
DEL ACUERDO MUNICIPAL No. 014 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010, los predios
incorporados al perimetro urbano, de conformidad con lo establecido en el presente
acuerdo, tendran como uso principal el uso Residencial de tipologias (RU), (RB), (RT) y
RM), como uso complementario los comerciales identificados como (C1), (C2), (C3) vy
(C11) y los de Servicio identificados como (S5), (S6), (87) (S8) y (S9). Por su parte se
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establece como de uso restringido los usos comerciales clasificados como (C4). En lo que
respecta a usos prohibidos, haran parte de esta categoria, todos los usos de tipo industrial.

ARTICULO OCTAVO: En el evento en que sé presenten casos de ausencia normativa o
contradicciones entre lo establecido en el presente acuerdo y las demas normas
urbanisticas vigentes, debera aplicarse lo establecido en el articulo 102 de ia ley 388 de

- 1997.
®

ARTICULO NOVENO: A partir del momento en que sea sancionado y promulgado el
presente acuerdo, las disposiciones en el contenidas seran automaticamente incorporadas
al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, su vigencia
comenzara a regir y se derogaran todas las disposiciones que le sean contrarias.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Municipio de Caldas (Antioquia), a los 30 dias del mes de noviembre de 2016.

;/ rd i -
—-_ f? ’ '/. ~ -
~ é/)(/,/('.(,/é/, /,2.{/;/(.(/} N N Q/_— - \\—\ él\ez—_
SORANY YISETH TEJADA FLOREZ ~"JUAN GABRIEL VELEZ
Presidente de la Corporacion Secretario General.
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PROSTCRIPTUM: Este Acuerdo sufrio dos debates en dias diferentes: en la Comision
Primera: Planes, Politicas y Programas el dia 23 de Noviembre de 2016, y en Sesion
Plenaria el 30 de Noviembre de 2016. En a uno de ellas, fue aprobado.

T

CARLOS §DUARDO DUR FRANCO
Alcalde

PROPONENTE:

Por disposicion de la Mesa Directiva del Honorable Concejo Municipal, en la fecha 30 de
Noviembre de 2016, remito en original (4) copias del Acuerdo N° 009 de 2016 al despacho
del Sefior Alcalde para lo de su competencia.

Caldas, 30 de Noviembre de 2016.

_—JUAN GABRIEL VELEZ
Secretario General.
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En la fecha 20 de Uguliem b, de 2016 recibi en el despacho del sehor Alcalde, el
Acuerdo N° 009 de 2016, para su correspondiente SANCION Y PUBLICACION.

ﬂ < h \ ,_l Co CA 'VC‘ (’)d -L-}Ln_, J‘I"‘"‘
ASTRID CECILIA GONZALEZ MEJiA'
Secretaria de la Alcaldia.

Fecha de Sancion.

3 A2 2016
Mes

Dia Afo

El Acuerdo N° 009 de 2016 “POR MEDIO DEL CUAL SE AJUSTA Y ADICIONA
PARCIALMENTE EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACUERDO
No. 014 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010 MEDIANTE LA CREACION DE NORMAS
TENDIENTES A PROMOVER LA SOLUCION DE VIVIENDA AL INTERIOR DEL
MUNICIPIO, EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY 1753 DE 2015” y
se procede a sancionarlo y publicarlo.

ARLOS BODUARDO DURAN

Alcalde.

CERTIFICO

Que el anterior acuerdo se publicé en forma legal el | ~f2- 2016 .

D:L 'g\ul Lo be. (oonler Q/((‘[\,\
ASTRID CECILIA GONZALEZ MEJIA
Secretaria de la Alcaldia
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